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Kataster Stand: 28.07.2023
Gemarkung Anrochte
Flur 12

PLANZEI

CHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA

1 WE

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten, siehe textliche Festsetzungen Nr. 4

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4

Grundflachenzahl

maximal zulassige Grundflache

| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

Maximale Firsth6he bezogen auf angrenzende ErschlieSungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maximale Traufhdhe auf angrenzende Erschlielungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maximale Gebaudehdhe auf angrenzende ErschlieRungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

/A
£,

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

S S S S Baug renze

VERKEHRSFLAC

GRUNFLACHEN

HEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBweg / Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatz

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Offentliche Griinflache, siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

gem.§9 (1) Nr. 1

S

6 BauGB

Flache fur die Wasserwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

J_J_J_JP
T T T T

HTH

@ ®

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche
Festsetzung Nr. 7

Streuobstwiese, siehe textliche Festsetzung Nr. 7.4

geschitzter Landschaftsbestandteil

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000
¢} O
O000000O0

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
siehe textliche Festsetzung Nr. 9

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

— _X e
P
<45dB (A)
x > 45'dB (A) ’
<60 dB (A)
x > 60°dB (A) ’

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Mdillsammelplatz
Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2 und 9.3
Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Grinflache

Larmpegelbereiche

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
mit Nacht-Beurteilungspegeln (Dachgeschoss) von > 45 dB (A)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
mit Tag-Beurteilungspegeln (Freiraum) von > 60 dB (A)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Wasserflachen gem. § 3 (1) WHG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flur 10

123

224177

225.369

Flurgrenze
Flurnummer

Flurstlicksgrenzen
und Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Wegefihrung

geplante Strallenendausbauhdéhe in Meter 4. NHN

geplante Strallenendausbauhoéhe in Meter (. NHN - aktualisiert

Vorhandene Wasserleitung

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

0-45°

FD

Dachneigung

Flachdach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

2.1

2.2

2.21

222

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. §4 (3) Nr. 1, 3,4 und 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage bzw. die maximal zulassigen First- und
Traufhdhen sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes festgesetzt. Als Traufhdhe gilt der
Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.
Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der Erschlieungsstralle angrenzend an
das Grundstiick. Oberer Bezugspunkt ist die Héhe der baulichen Anlage.

Zulassige Grundflache
In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die zulassige Grundflache,
bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick, mit maximal 80 m? festgesetzt.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache nur um bis zu 25 % zulassig.

Die FuRBbodenoberkante der geplanten Gebaude ist mindestens 15 cm hoher als die
Stralenoberkante der an das Grundstlick erschlieenden Stralle anzuordnen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf
maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf
maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude (je Einzel- oder je Doppelhaus) begrenzt.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf
maximal 1 Wohnung je Wohngebaude begrenzt.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Entlang der ,Uferstreifen” der bestehenden Gewasser i.S.d. WHG sind beidseitig in einem Abstand
von 3,00 m, gemessen von Oberkante Béschung, bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht
genehmigungspflichtige Anlagen unzulassig.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
"Mdillsammelplatz" ist den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten
zugeordnet. Der Miillsammelplatz ist in der Offentlichkeit ausreichend zu kennzeichnen und am Tage
der Abholung ausschlieBlich als Millsammelstelle zu nutzen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Grundstuckszufahrten und -zuwege dirfen nur in einer Breite von insgesamt max. 7,0 m je
Grundstuck befestigt werden. Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen sind so herzustellen, dass
anfallendes Regenwasser unmittelbar am Ort versickern kann (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel-
und GroRpflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm). Zur Versickerung ungeeignete
Bodenschichten sind gegen versickerungsfahige Untergriinde (z.B. Splitt, Kies) auszutauschen.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie
und der nachstgelegenen Baugrenze) sind je Grundstiick zu mind. 50 % als Vegetationsflachen (z.B.
Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Kombinationen mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine,
Wasserbausteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien

zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B.

Abdichtbahnen sind unzulassig. Das Pflanzgebot gilt nicht fir befestigte und versiegelte Flachen wie
z.B. Zuwegungen, Hauseingange, Stellplatze und Miillabstellplatze. Diese sind innerhalb der
Vorgarten je Grundstick bis zu maximal 50 % zulassig.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der baulichen Anlagen
mit einer Neigung zwischen 0 —5° extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen
mit einer Neigung zwischen 0° und 15° extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache A ist als extensiv genutzte Streuobstwiese zu
entwickeln. Die Flache ist flachendeckend mit Obstgehdlzen lokaler Sorten in einem Pflanzabstand
von 8-10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist unmittelbar durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen und standortgerechten Obstgehdlzen zu ersetzen.

Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist als strukturreiche Parkanlage
zu entwickeln. Es sind Gehdlze gem. nachfolgender Pflanzliste zu verwenden. Die Gehodlze sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

Baume I|. Ordnung - HST, StU 16/18:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Abies alba - Weildtanne
Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Baume II. Ordnung - HST, StU 14/16:

Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strafl’en- und Schienenverkehr werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Die
Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R’'w,ges des AuRenbauteils sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Auenlarmpegel in dB (A)

I 55
I 60
i 65
Y 70
\% 75
\ 80
Vi >80

Fenster von nachts genutzten Rdumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des
Plangebietes — sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind und héhere
AuRengerauschpegel als Lm = 45 dB (A) [DIN 18005 Bbl.1] vorliegen — zu Liftungszwecken mit
einer schallddmmenden Liftungsanlage auszustatten. Das Schalldamm-Malf von
Laftungseinrichtungen / Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden
Bau-Schallddmm-Mafes R’'w,ges zu berticksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Terrassen, Balkone und / oder Loggien sind innerhalb der Baufelder mit tageszeitlichen
Beurteilungspegeln von > 60 dB (A) nicht in Ausrichtung zur Belecker Stral3e zu errichten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Im Verlauf der ErschlieBungsstralten sowie im Bereich der Aufweitungen fiir Stellplatze sind gem.
Planeintrag 11 heimische, standortgerechte Laubbaume II. Ordnung gem. Pflanzliste B zu pflanzen.
Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstlckszufahrten)
abzustimmen. Die Standorte sind danach geringfligig verschiebbar.

Die gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen nachstehender Pflanzlisten (A + B) flachendeckend zu begriinen, zu
pflegen und dauerhaft zu sichern.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

A Straucher - vStr 3xv:
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnufl

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Gemeiner Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe

Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

B Baume II. Ordnung - vHei 2xv bzw. HST, StU 14/16:
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

9.3

9.4

Je Baugrundstiick ist innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen Geholzen spatestens im nachfolgenden Jahr
zu ersetzen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sowie die anzupflanzenden Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen spatestens im nachfolgenden Jahr zu ersetzen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

DOPPELHAUSER

Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und gleicher Dachneigung auszufiihren. Bei
Doppelhausern ist eine einheitliche Trauthéhe zu wahlen. Fir die Auienwande und Dacheindeckung
von Doppelhdusern sind das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung der privaten Grundstiicksflachen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken bis
zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Zaune sind nur hinter den genannten Anpflanzungen in maximal
gleicher H6he zulassig.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen der jeweiligen
Baugrundstiicke unzulassig. Ausgenommen davon sind die Grundstiicksgrenzen zum namenlosen
Gewasser.

STELLPLATZE

In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohneinheit 2
Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist je Wohneinheit 1 Stellplatz
nachzuweisen.

HINWEISE

1.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur-und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der
LWL- Archéaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/ 93750, Fax 02761/937520),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).

GEWASSERRANDSTREIFEN

Am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes (Flurstiick 89. Flur 12, Gemarkung Anrdchte)
befindet sich ein namenloses Gewasser. Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31
Absatz 1 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ist der Gewasserrandstreifen 3,00 m gemessen
ab Bdschungsoberkante des Gewassers breit. Eine entsprechende Darstellung wurde in die
Planzeichnung aufgenommen.

Der bereits vorhandene Ufersaum ist vollumfanglich zu schiitzen. Die Errichtung von Zaunen,
Mauern und anderen baulichen Anlagen sowie jeglicher Art von Bodenbefestigung innerhalb dieses
Streifens ist verboten.

ARTENSCHUTZ

Zum Ausschluss einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit gebdudegebundener Fledermaus- und
Vogelarten sind Abbrucharbeiten im Zuge des Planvorhabens in einem winterkalten Zeitraum (01.11.
—28./29.02. eines jeden Jahres) durchzufiihren. Von der zeitlichen Vorgabe kann abgesehen
werden, sofern eine fachgutachterliche Kontrollbegehung (Abbruchbegehung) wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit im Gebaudebestand ein Vorkommen geschutzter Fledermaus- und Vogelarten
ausschliel®en kann.

Mit den bauvorbereitenden MaRnahmen, wie z. B. der Raumung des Baufeldes muss zum Schutz
europaischer bodenbrutender Vogelarten aufRerhalb der Kernbrutzeit eines jeden Jahres begonnen
werden. Entsprechend sind bauvorbereitende Mafinahmen vom 01.08 — 28/29.02 vorzunehmen. Bei
Raumungsarbeiten aufRerhalb der vorgenannten Zeitspanne muss die Belegung der Flache durch
britende Vogelarten mittels gutachterlicher Kontrolle ausgeschlossen werden.

Die Kontrollen sind durch eine Person durchzufiihren, die nachweislich tiber die notwendige
Fachkunde verfiigt. Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Soest
vorzulegen und abzustimmen.

In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Gehdlze ausschlieBlich auerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten eines jeden Jahres zu entfernen. Demnach sind Gehdlzentfernung nur im Zeitraum
vom 01.10. bis 28./29.02 zulassig. Sofern eine Entfernung der Gehdlze in die Zeit vom 01.03. —
30.09 fallen soll, ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Soest mitzuteilen.

Ungeachtet davon, sind die kiinftigen Bauherren dazu verpflichtet, bei der spateren Bauausfiuhrung
etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in
diesem Fall unverzuglich die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Soest als die flr den
Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Zur Vermeidung der Entwertung von angrenzenden Nahrungshabitaten lichtempfindlicher
Fledermausarten ist sicherzustellen, dass sowohl in der Baustellenphase als auch fir die
Betriebsphase der spateren Gebaude eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung
verwendet wird. Fir die Auflenbeleuchtung (Objekt-, Stellplatzbeleuchtung) wird die Verwendung
von insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des
Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % empfohlen (geeignete
marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur
von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume
sind zu erhalten. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestéande sind zu vermeiden. Dazu sind die
Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkoérper zu verwenden, so dass das
Licht nur direkt nach unten strahlt. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

BAUMSCHUTZ
Der vorhandene Baum- und Gehélzbestand ist, unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen), zu sichern

und zu erhalten.

HOCHWASSERSCHUTZ / STARKREGENGEFAHR

Im Norden des Plangebietes sind gemaf Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes flir
Kartographie und Geodasie im Bereich des namenlosen Gewassers im Fall eines seltenen
Starkregenereignis (Wiederkehrintervall 100 Jahre) bzw. bei einem extremen Starkregen
(90 mm / h) Einstautiefen von bis zu 2,10 m mdglich. Daher wird zum Schutz vor
Starkregenereignissen neben der Festsetzung zu der zulassigen Erdgeschosshéhe
empfohlen, ObjektschutzmalRnahmen wie z.B., Sicherung von Kellerfenstern oder tiefer
gelegten Hauseinfahrten/Garagen vorzusehen.

ALTABLAGERUNGEN UND KAMPFMITTEL

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das
SG Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw.
verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewéhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
verdachtige Gegenstand darf auf keinen Fall berlihrt werden, der Fundort ist sofort abzusperren und
das Ordnungsamt der Gemeinde Anréchte ist umgehend zu informieren.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Gemal § 42a BauO NRW sind bei der Errichtung von Gebauden, Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie auf den dafiir geeigneten Dachflachen zu installieren und zu
betreiben. Ungeeignete Dachflachen im Sinne dieser Vorschrift sind in der Solaranlagen-Verordnung
Nordrhein-Westfalen (SAN-VO NRW) definiert.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Bauamt der
Gemeinde Anréchte innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am 06.12.2022 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 06.02.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.
Anroéchte,den .

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom 26.02.2024 bis 29.03.2024 einschlieRlich stattgefunden.
Anrochte,den .

Burgermeister

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom 26.02.2024 bis 29.03.2024 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Anroéchte,den .

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 18.12.2024 bis 31.01.2025 einschliel3lich zu jedermanns Einsicht o&ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 10.12.2024 .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Anroéchte,den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 11.03.2025 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Anrochte,den .

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam . .
ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anroéchte,den .

Blrgermeister
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