Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN
hab b Beb | Kl StraRe 64 d 66" K StraRe 64 d 66" FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
vornapenpezogenen oepauungspian lever raise un lever raise un
g g p ) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO Der Rat der Gemeinde hat am .............ccccvvvvnnnnnnn. gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
- b N (gem. (1) Nr. au I.V.m. ( ) Bau ) beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
D 185.5% 18509 WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 11 Allgemeines Wohngebiet R ortsublich bekannt gemacht worden.
% Im Allgemeinen Wohngebiete sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des T
S MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
185.68. 18588 5 185.68. 18588 N Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1101 218587 186.06 1101 218587 186.06 0.4 Grundflach e RNt
236,08 X185.94 6,08 X185.94 ' rundtiachenza . . . Burgermeister
R & & 1 1.2 Innerhalb des Vorhabengebietes sind gem. 8§ 12 (3a) i. V. m. § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben
xﬁ?ﬁfﬁ)gos N\ xﬁ%‘%’éos I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
' 236 ’ ' Der Rat der Gemeinde hatam ............ccccceevveeneennn. gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : . ) " ;
{6\-05\ ( FHmax: Maximale Firsthéhe bezogen auf die in den jeweiligen Bauflachen eingetragenen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO) iles_far;'t\/or(;\abenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
s Hohenbezugspunkte, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 NFOCALE, QBN ..o
~ St 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
186.33 ~ 186.33 . ) A . ) A . ) ) )
X 423;; 8537, 186.25 S %§ N ,%82324; o . THmMax: Maximale Traufhdhe bezogen auf die in den jeweiligen Bauflachen eingetragenen Die maximal quasglgen First- und TraufhGhen smdnln der Planzeichnung festgesetzt. U.r.1terer ................................
S " 18645 (6 " 18645 4 Hohenbezugspunkte, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Eefugsptu?kt fﬁr__ﬂle LestgesetztitFlr(zté lé?dATraﬁfhof?-T] smplltoge Ir; dﬁ”— tJtewe;(lltgotlen BAaléflacl:(her: . Birgermeister
x : N 7 estgesetzten Hohenbezugspunkte . Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Au3enkante der
186.45 y A SO '’ s senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.
‘I~ 48658 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 3§ 22 und 23 Baullvo Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
<°°3Q x N 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN VOM Lo DiS oo einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
s ¢ N 186.65 . . ¢ "t Baugrenze (gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) ausgelegen
e *186.77 ) Sty X ~ g . x186.77 ) Sty - O
N 0& ® e s y 6.67 ® S : 0& © e s 31 Im Planaebiet i . . . . Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am .........c.ccooeeeveeeeeeenn.
Viop ' x ? N : " . gebiet ist gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO) die Errichtung von Stellpléatzen . . PSR :
292 4 292 186.61 HBP 187.00 18687 ] 4 s VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Nebenanlagen nur innerhalb der mit ,St* und ,Na“ festgesetzten Flachen zuldssig. géisgﬁéiiggznb%gﬁg d§ufcﬁz(sa.fuzh\ﬁurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
3 x ' < ) ) ) . '
T Yy ~ 837 StraBenbegrenzungslinie 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN ANFOCNE, B8N oo
X%?Sg s N s f PN NS, 28704 (gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
X187.38) 186.80 X . .
167.08 N tS~ Strafsenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.1  Die Zahl der Wohneinheiten wird auf maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Lo S
157006 187.08 '~ BlUrgermeister
186,09 0 <187 /7 ~ Zweckbestimmung: 5. FLACHEN"ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
x UND STRAUCHERN . :
186.89 186.99 (024 4 < F+R FuRweg / Radwe Der Rat der Gemeinde hatam ..................ccoeeo. gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen
-r---- %8726 HBP 187.50 = > rubwed weg (gem. 89 (1) Nr. 25 a BauGB) Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit
N x187.38 I 1 87.32 x ' x187.38 - . L - . ausgefertigt.
e Moo 1978 _ o Na X o7z S Mo 1978 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 51 ZE:?)";‘IQ%ZO';: stdiichen Plangebietsgrenze ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Geholzen | Aprachte, den ..o
7| T T T Tidras 2 ~ = x :
x 187.51 s ~ 187.38 / % 187.51
187.20 187, : / % I/ . . .
TsT2T o2y TT e NS — Qs N N N % 0000000l Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und 5.2 Die Gruinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
stz P stz P D\ 49 < Srst Xa7.56 187.77 cooooo000| sonstigen Bepflanzungen Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. Burgermelster """""
| / 18/
> > x | T >
187740 187.36 ! 187,609 _ SONSTIGE PLANZEICHEN
e 187 e 157 15736 L. < - X Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
: '%18745 : '3{18745 e % 10 o A o i AM e ortsiiblich bekannt gemacht worden.
" : o i " : L WA I 187.79 X 81 x[B8A9R% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8§ 9 (7) BauGB G ESTA LTU N GSSATZU N G %:rgi:ﬁgr Efr'fanmma(:hung ist dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
X | X . ,UEeN
w w4l | 0,4 e "I N [ ) ) ) gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
| Xa7.40 Fhmax. 950 eXe) [OXe) 1 1 Umgre_nzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
.09 187)?21 I: .09 187>.<2 . THLG,SOmI X ? e - - I GemeInSChaﬁsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 Und 22 BaUGB 1 DACHFORM / DACHNE|GUNG ................................
' ro ' 187'6:3 ! 187.79 Te7.0 188.02 St Stellplatze Die Dacher der Hauptbaukérper sind als Wallmdach mit einer Dachneigung von 22° auszufiihren. Fr Biirgermeister
o Lo y P untergeordnete Bauteile bis zu einer Grundflache von 60,0 gm wird abweichend davon die
187.39 o 187.39 x8raL L 18786 « _— 288 Ausfiihrung als Flachdach festgesetzt.
7.07 L 7.07 Xa7 41 L 188.03 ' q Na Nebenanlagen
18714 2018 3{ | N 18714 2018 * a7 63‘ | " N %
| i 187.78 187.95 X on 18628 2188 ' } } 187.78 187.95 X on 18628 2188 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
16 x 18746 x e i i 5798 x 16 x 187.46 x X L j87.93 x == =<« — Flurgrenze
187.16 187.49 o 188.11 631 187.16 187.49 | l 188.11 631
x 18768 1 18504 188.20 1883 x 18769 1 1 18304 188.20 1883
Gt s - @188.29 X810 Pkt s - @188.29 G Flur 12 Flurnummer H I NWE I SE
Sle”.‘ark””g: Qggjcme iz Flurstiicksgrenze 1. DENKMALER / BODENDENKMALER
0 5 10 15 20 30 m 0 5 10 15 20 30 m ur: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
I k: Land NRW (August 2020 |/
m M. 1 : 500 m M. 1 : 500 Quellenvermerk: Lan _ (Augus ) _ 914 Flurstiicksnummer Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
T T Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 Bodenbeschaffenheit , Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen

Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der

} \:l Gebaude mit Hausnummer Gemeinde Anréchte als Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die
. . 188.04 A Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 u. 16
Bestandshéhen 9 g
A NnSic h ten M 1 - 200 ) Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

. L]
" ; - Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten G e l I l e I n d e A n r O C h t e
& HBP Hohenbezugspunkt (Angabe in m tber NHN) und fuir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG

NRW).
N
2. KAMPFMITTEL
3| o Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewthnliche Verfarbungen auf h b b g b g pl
‘ ‘ ‘ & N H H H oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Vor a‘ e n ezo en er Be au u n S an
H ‘ lins SN HHHHHMW muHHHHH‘ Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei

unverzuglich zu verstandigen. "Kllever StraBe 64 und 66"

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8§ 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden notwendige Gehdélzfallungen/ -rodungen nicht wahrend der Brut- und
j Aufzuchtzeit, also nur zwischen dem 01.10. — 29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren.
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Hausbreite 15,00 m Ansicht von Nordosten (Strassenseite)
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Ansicht von Siidwesten (Gartenseite)

| O
N
N

oéstt

Y

oe

F

J

N
S

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zuletzt geanderten Fassung. %

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der _%‘
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Tl 0 @ o
N t Fassw_wg der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung. — O Robnnqnaus‘e@gs&g‘i&s NRW (2021)4
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) ]
& 3 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. Plandbersicht 1 : 2.500
N
N Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Stand 11.03.2021
N Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. T §
il E L j L — g 1 g t Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Bearb. JLH / KW o)
L L L L - in der zuletzt geanderten Fassung. =
[ ] Ll [ ] 8 2 || I Oy Iy Iy I ] Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 PlangroBe | 106 x 60 o 5 10 15 20 30 m
_ _ ___ __ _ — — (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. m
|| ] ] ] Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Mafstab 1:500
j i ] j B (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. Planbearbeitung:
ﬁ . - Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom wp WoltersPartner
Ansicht von Nordwesten Ansicht von Siidosten 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. Stadtplaner GmbH

Véllinghauser Strasse 42a, 59609 Anrdchte
stadtplaner@wolterspartner. de




