Vor den Birken 1036 . L—
- Y : 22159
—e— ~ A
No-o I 22169
976 o1.78 x| 22180 51
22193
48
46
41 37 38 45
42 40 47 22223
22.23 32
X
22225
1012
1016
1013 KD=232.65 —
982 977 WA 1014 —
2 Wo | 1015 — —— = 5
. !
0,4 CB I
5,50
. “ o | /D
974 22313
o1
92 22316 WA |
18| 2 Wo
17 0,4
947 2363
2232 o ‘i
975 1048 I
22353 22359
13 22374 22390 22376 22350 o
X oy
22353 1049 a
968 X2p3.73 22366 @KDF223.58 HEEEE =
223,60 eeses 2 =
22384 :
34 23.86 |
X
224,34
969 28 27 |
36
29 "
35 I
1050 oo WA | I< 22464
946 ' 2 Wo
— 04|05 |
2 Wo o) £>
936 15 16 0,4 v [ 22498
: | |
25 X
945 2252 | 22531
B X
1051 > 28526 -
14 1052 1 I
> ° 22559
W A | 225.48
2 Wo |
13 4
0.4
944 5|50
o
2258 WA |
937 s 2 Wo I
1034 24 1053 ; 0,410,5
12
0 l
23 8 "o
986 l
11 I
22672
226, |
938 987 226.46 226.3¢
226,67 22650 2636 o | &
% 1054 5638 % 22643 ' o I
KD=226.40 @
KD=2 6.6‘? ees6e Xaasm 22713
. 22650 226,
677 22659
939 (o) 22
Qo 21 475
= 56 22759
% 22701
E 55 I s
5 942
1055 WA | x
2271 2 Wo I ee7.99
1 0,4 (0,5
3 0 £> l
1056
228.46
7.2
2 I
940
57
941 o8 odrss I< 228.86
X
| 22923
228,
. 228.3 -
Blrkenstrasse 22834 X 20834 ’ 22 20 .
: 22839 —
81p * o835 x 22854 20660 o J—
228.42 x ' e2e.74 — .3
228556 228,93 : L]
228,64 22877 eeals 209,44 e )
228.98 X 229.68
229.22
Verfahrensvermerke
KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Der Rat der Gemeinde Anréchte hat in Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. | Die offentliche Auslegung dieses Dieser Bebauungsplan als Entwurf hat Der Rat der Gemeinde Anréchte Der Beschluss des Bebauungsplanes als
Flurstiicke, Geb&ude und Topographie (Stand : seiner Sitzung am 05.07.2016 die § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom Bebauungsplanentwurfes mit mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in hat in seiner Sitzung am Satzung ist gem._§ 10 (3) BauGB am
......................... ) den Anforderungen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes 16.01.2017bis 10.02.2017 Begriindung wurde gem. § 3 (2) der Zeit vom 25.07.2017 bis 24.08.2017 | -vceceeeeveveven...... diesen creeneennennn. OMtsUblich bekannt gemacht
Planzeichenverordnung 1990. gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 1 (8) stattgefunden. BauGB vom Rat der Gemeinde dffentlich ausgelegen. Bebauungsplan gem. § 10 BauGB | worden. o
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist | BauGBbeschlossen. Die vorgezogene Behordenbeteiligung | Anréchte am ..................... Ort und Dauer der Auslegung sind am als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt dieser
geometrisch Der Aufstellungsbeschluss wurde am gem. § 4 (1) BauGB hat vom beschlossen. 17.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht Bebauungsplan in Kraft.
eindeutg. ortstiblich bekannt gemacht. 16.01.2017 bis 10.02.2017 worden. Dieser Bebauungsplan liegt mit Begriindung
stattgefunden. Anrdchte, ......oooeevee. wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
Die ortsiibliche Bekanntmachung Anrochte, den .................... jedermanns Ein;icht bei der Gemeinde-
Anrochte, den ................... Anr6chte, den .................... erfolgte am ................ Anrdchte, den .....oovveveee.... verwaltung bereit.
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.............................................. Blrgermeister Blrgermeister
Offentlich bestellter e
Vermessungsingenieur Blrgermeister Blrgermeister
Birgermeister KIS s
Blrgermeister

|. Erklarung der Planzeichen / Festsetzung

V. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem.§9 (7) BaugB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

'

Art und Mal} der baulichen Nutzung  gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

bzw. je Doppelhaushalfte
gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB
zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind unzul3ssig.

| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 (4) BauNVO

0.4 Grundflachenzanhl
’ gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
gem. § 20 BauNVO

GH max. zulassige Gebaudehdhe in Metern tGber Normalhéhennull
gem. § 20 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

gem. § 16 (5) BauNVO

offene Bauweise
gem. § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
gem. § 22 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
nicht Gberbaubare Grundstlcksflache gem. § 23 (1) BauNVO

T

Verkehrsflachen  gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Grunflachen  gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflache, offentlich
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen  gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)

von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 9)

Flachen fur die Versorgung gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen
I

—— — — Vorschlag zur Grundstticksteilung
|
7& Bemalung von Abstanden
/029\ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer

I:I vorhandenes Gebaude

X 00548 vorhandene Geldandehohe tiber Normalhéhennull

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung der Wohnungen je Wohngebaude

Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

c Flachen fir die Abfallentsorgung; hier: Mullcontainersammelplatz (an den Abfuhrtagen)

ll. Textliche Festsetzungen

Art und Mald der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
1. Gebaudehodhe
Als Gebaudehohe gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion Giber Normalhéhennull.

um bis zu 0,5 m zuldssig.

N

Garagen sind nur als oberirdische Garagen im Sinne des § 2 (5) der Garagenverordnung vom
02.11.1990 (GV NW in der zurzeit geltenden Fassung) zulassig.

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
§16 (5) BauNVO

3. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, die der Tierhaltung dienen und Garagen / tUiberdachte
Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25 BauGB

4. Die Flache ist als geschlossene Heckenpflanzung aus heimischen Gehdlzen anzulegen.

Folgende Geholze sind zu verwenden: Traubeneiche, Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn, Esche,
Hartriegel, Weildorn, Schiehe, Hasel.

5. Je Hausgrundsttick sind zwei Obstbaume lokaler Sorte oder zwei heimische Laubbdume zu
pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen §9 (4) BauGB i.v.m. §§ 13 und 86 BauO NRW

die Halfte der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an Gebauden bis zur Traufhdhe zulassig. Wechsellichtreklamen sind
unzulassig.

Einfriedungen von Vorgarten an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig.
Einfriedungen zwischen benachbarten Vorgarten sind mit einem Abstand von 0,50 m zu der
Offentlichen Verkehrsflache und in einer Hdhe von maximal 0,50 m zulassig. Ansonsten sind nur

Hecken- oder Strauchpflanzungen mit Draht- und Holzzaunen zur Sicherung als Einfriedung
zulassig.

Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB

9. Die Flache suddstlich im Plangebiet ist als eine Streuobstwiese anzulegen. Bei einer Flache von

8.945gm ergibt sich nach Anlage einer Streuobstwiese (Biotoptyp 3.8 "Obstwiese bis 30 Jahre")
auf einer intensiv Ackerflache (Biotoptyp 3.1) eine Biotopwertverbesserung von 4 Biotoppunkten
pro gm. Somit ergibt sich insgesamt eine Biotopwertverbesserung von 35.780 Biotoppunkten.
Nach dem Abzug des bendétigten Kompensationsbedarfs von 9.249 Biotoppunkten fiir die
Erweiterung des Wohngebiets verbleiben 26.531 Biotoppunkte auf der Flache. Fur die Umsetzung
der Malinahme wird die Pflanzung von 42 Obstbaumen in einem Abstand von ca. 13m
zueinander empfohlen. Die Behandlung der Obstbaume mit chemischsynthetischen Mitteln ist
nicht zuldssig. Die unternutzung sollte aus einer 2-mal jahrlichen Mahd oder extensiver

Beweidung bestehen. Pflanzenschutz- und Diingemittel sind nicht zulassig.

Gem. § 31 (1) BauGB ist ausnahmsweise eine Abweichung von der festgesetzten Gebaudehéhe

6. Dachgauben missen mindestens einen Abstand von 2 m zum Ortgang einhalten. Ihre Lange darf

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,

dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL - Archaologie flr Westfalen,
Aulenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel. 02761/93750, E-mail: Iwl-archaeologie-olpe@Iwl.org)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

. Der bei BaumalRnhahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst weitgehend auf dem
Grundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Untere

Abfallbehdrde des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter
Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

. Rodungs- und Rdumungsmafnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer

Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung

sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei
von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

Die Aktivitaten der Baumafnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf
vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann

sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestéande der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gibernehmen kénnen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1999 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung

Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in der zurzeit
geltenden Fassung.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
|1 S. 1548), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.

NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2004 (GV. NRW. S. 294), in der zurzeit geltenden
Fassung.
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