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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Anrdchte hat in seiner Sitzung am 06.12.2022

den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am Bur-

gerwald” gefasst, um ein erganzendes Angebot an Wohnbauflachen

sowie Naherholungsflachen zu schaffen. Das ca. 5,05 ha groRRe Plan-

gebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand der Ortslage Anréchte und

umfasst die Flurstlicke 86 tlw., 89 tiw., 90, 91, 92 und 200 tlw., Flur 12,

Gemarkung Anrdchte. Begrenzt wird das Plangebiet durch

- das Flurstick 777, Flur 12 sowie die Wohnbebauung an der
Belecker Stral3e (Flurstiicke 835 und 838, Flur 12) im Norden,

- die StralBe ,Trift", bzw. einem Wirtschaftsweg (Flurstick 165,
Flur 12 im Osten,

- einen Wirtschaftsweg (Flurstick 167, Flur 12) sowie dem
Flurstick 87, Flur 12 im Stden und

- der Belecker Strafde (L 734) sowie der Wohnbebauung an der
Belecker StralRe (Flursticke 78/4, 84, 733, 835, 838 und 1067,
Flur 12) im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Die Gemeinde Anrdchte verzeichnet eine stetige Nachfrage nach
Wohnraum, insbesondere im Ortsteil ,Anrochte®. In den letzten Jahren
hat die Gemeinde versucht, die Nachfrage nach Wohnbauflachen
durch eine verstarkte Innenentwicklung zu decken. Trotz der Bemu-
hungen besteht weiterhin die Nachfrage nach Wohnraum. Da sich das
Nachfrageverhalten der Bevolkerung aufgrund der Energiekrise in den
letzten Monaten stark gewandelt hat und die Folgen des Klimawandels
zunehmend spurbar werden, zielt die Gemeinde Anréchte nunmehr an,
zukunftsfahige, klimaangepasste und bezahlbare Wohnmodelle, wie
z.B. Mikroh&auser auf den Weg zu bringen. Im Sinne einer nachhaltigen
Bebauung wird seitens der Gemeinde angestrebt, das Wohnquartier
mit einer weitgehend autarken Energieversorgung auszustatten.

Um auch kinftig eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Bauflachen zu gewahrleisten und ein Angebot an verfliigbaren Bauplat-
zen flr den dringenden Bedarf vorzuhalten sowie ein klimaangepass-
tes Quartier zu entwickeln, hat die Gemeinde Anrdchte beschlossen,
mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Grundlagen fur eine maf3volle und nachhaltige Entwicklung
weiterer Wohnbauflachen am Ortsrand zu schaffen.

DarlUber hinaus besteht seitens der Bevdlkerung der Wunsch nach
Naherholungsflachen im unmittelbaren Anschluss an den Ortsteil
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Anréchte. Daher soll im Anschluss an die Wohnbebauung ein hoch-
wertiger Grinraum mit Streuobstwiese und strukturreicher Parkanlage
in Form eines ,Burgerwaldes” entwickelt werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das ca. 5,05 ha groRe Plangebiet liegt im Stiden der Ortslage Anréchte
und schlief3t unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung im Norden
und Westen an. Die bestehende Wohnbebauung ist gepragt von ein-
bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern. Das Plangebiet stellt sich
derzeit als landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grunlandflache dar.
Am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes verlauft ein na-
menloses Gewasser. Im Osten des Plangebietes befinden sich dichte
Vegetationsstrukturen im Ubergang zur StraRe ,Trift“. Im Bereich der
Grunstrukturen ist ein Graben vorhanden. Im Stden, Stdwesten und
Sudosten setzen sich die landwirtschaftlichen Flachen fort.

Die Anbindung an das Ubergeordnete Straflennetz erfolgt im Westen
Uber die LandesstralRe 734 (Belecker StralRe). Weitere fulllaufige An-
bindungsmaoglichkeiten bestehen im Siiden und Osten an die vorhan-
denen Wirtschaftswege. Eine detaillierte Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustandes im Plangebiet ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Landes- und Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis - erfasst das nérdliche Plange-
biet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) und den sudlichen Teil
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich“ (AFAB). Da mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan lediglich fiir den nérdlichen Bereich Flachen
fur die Wohnnutzung und in dem sudlichen Bereich Naherholungsfla-
chen geschaffen werden sollen, entspricht die vorliegende Bauleitpla-
nung hinsichtlich der Abgrenzung der Baufldche den Zielen der
Regionalplanung.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird zudem der vorhandene
Siedlungsbereich sinnvoll arrondiert und eine Zerschneidung des Frei-
raumes vermieden. Damit wird dem Grundsatz 7.1-3 Landesentwick-
lungsplan (LEP NRW) sowie der kompakten Siedlungsgestaltung gem.
Grundsatz 6.1-5 Rechnung getragen. Daruber hinaus wird mit der vor-
liegenden Bauleitplanung der Grundsatz 6.1-7 ,Energieeffiziente und
klimagerechte Stadtentwicklung® erfillt, da ein weitgehend energieau-
tarkes Wohnquartier geschaffen werden soll.
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o Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hoch-
wasserschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-
nem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde geprift. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich gemal der Hochwas-
sergefahren- und -risikokarten des Landes NRW nicht im Einflussge-
biet von Risikogewassern.
Gemal Starkregenhinweiskarte des BKG fur NRW sind im Bereich des
namenlosen Gewassers (Flurstiick 89, Flur 12) in dessen jetzigen Zu-
stand und Hohenlage bei einem seltenen Starkregenereignis (Wieder-
kehrintervall 100 Jahre) Einstautiefen von bis zu 2,0 m zu erreichen.
Insbesondere am nérdlichen Plangebietsrand werden die 2,0 m er-
reicht. Im Sidwesten des Plangebiets kann das namenlose Gewasser
Einstautiefen von bis zu 1,5 m erreichen. Darlber hinaus werden im
Norden und Westen des Flurstucks 92, Flur 12 bei einem seltenen
Starkregenereignis Einstautiefen von bis zu 0,4 m und im Westen des
Flurstucks 90, Flur Einstautiefen von bis zu 0,2 m dargestellt.
Bei extremen Starkregen (90 mm / h) werden im Bereich des namen-
losen Gewassers, insbesondere im Norden des Plangebietes, Ein-
stautiefen von bis zu 2,10 m dargestellt. Im Westen das Plangebietes
werden im Verlauf des Gewassers Einstautiefen von bis zu 1,40 m er-
reicht. Innerhalb des Plangebietes werden im Norden des Flurstlcks
92 Einstautiefen von bis zu 0,5 m verzeichnet. Im westlichen Teil des
Plangebietes werden zu dem Einstautiefen von bis zu 0,30 m grof3fla-
chig dargestellit.
Aufgrund der geschilderten Starkregensystematik wurde im Laufe des
Verfahrens der Umgang mit dem im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswasser durch ein Ingenieurblro untersucht sowie ein Fachbei-
trag Regenwasser erarbeitet (siehe Kapitel 6.4).

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Anrdchte stellt den
nordlichen Bereich des Bebauungsplanes als ,Wohnbauflache® dar.
Der sudliche Bereich und Teile des westlichen Plangebietes werden
als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Die bestehenden Wohn-
bauflachen 6stlich der LandesstralRe 734 (Belecker) Stralle werden als
,Gemischte Bauflache” dargestellt. Zudem wird entlang der Landes-
stralRe 734 eine Anbauverbotszone dargestellt. Im Rahmen der
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parallelen 34. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Ande-
rung von ,Flache fur die Landwirtschaft® und ,Gemischte Bauflache® in
,Wohnbauflache“ sowie die Ricknahme der Anbauverbotszone zu-
gunsten der ,Wohnbauflache®, da die Darstellung der Anbaufreiheit
nicht Gegenstand der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes ist.

° Landschaftsplan

Fir das Plangebiet gilt der 1997 in Kraft getretene Landschaftsplan I
~Erwitte / Anréchte”. Fur den nérdlichen Teil des Plangebietes wird das
Entwicklungsziel 6 ,Temporare Erhaltung bis zur Realisierung der Bau-
leitplanung“ festgelegt. Das Entwicklungsziel 6 stellt sicher, dass Funk-
tionen des Naturhaushaltes sowie vorhandene pragende bzw.
gliedernde und belebende Landschaftsbestandteile bis zur Realisie-
rung der Bauleitplanung gesichert werden. Fir den stdlichen Bereich
des Plangebietes legt der Landschaftsplan das Ziel 2.1 ,Anreicherung
der Agrarlandschaft unter besonderer Bertcksichtigung der Biotopan-
spruche von Feldvdgeln® fest. Damit wird neben dem Erhalt und der
Sicherung von bestehenden Gehdlzen und Biotopen, eine Anreiche-
rung der freien Landschaft mit Hecken, Sdumen, Feldgehdlzen und
Ackerrandstreifen fokussiert. Des Weiteren sieht das Entwicklungsziel
die Erganzung und Pflege vorhandener Gehdlze und naturnaher Le-
bensraume, die Einrichtung von extensiv genutzten Ackern, die Forde-
rung und Schaffung von Dauerbrachen sowie die Gestaltung und
Entwicklung von naturnahen Bruthabitaten vor. Im Landschaftsplan
wird zudem der im Osten des Plangebiets vorhandene Gehdlzstreifen
als ,Geschutzter Landschaftsbestandteil“ festgelegt. In der textlichen
Erlauterung wird aufgefiihrt, dass es sich hierbei um einen Gehdlzstrei-
fen und Hohlweg in Form einer artenreichen und gut strukturierten
Schlehen-/WeiRdornhecke handelt. Dartiber hinaus wird am stlichen
Rand des Plangebietes eine MalRnahme fur die ,Pflege oder Wieder-
herstellung naturnaher Lebensraume” (Pf) festgelegt. Laut der textli-
chen Erlauterung ist das vorhandene Kleingewasser einzuzaunen und
mit Flachufern auszustatten. In der Ortlichkeit ist jedoch derzeit kein
Kleingewasser erkennbar.

Gemal dem erlauterten Planungsziel sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnnutzungen nur im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes geschaffen werden. Der sudliche Be-
reich dient als Naherholungsgebiet und wird mit einer Obstwiese und
einer strukturreichen Parkanlage (sog. Blrgerwald) entwickelt. Die im
Osten des Plangebiets vorhandenen Geholzbestande werden zudem
gesichert. Damit entspricht die Planung den oben genannten Entwick-
lungszielen des Landschaftsplans.
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2 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die vorhandene Bebauungs-
struktur zwischen der Belecker Strafte im Westen und der Stral3e , Trift*
im Osten, in Richtung Suden fortzufiihren. Das kunftige Wohngebiet
soll von Westen Uber die Belecker Stral3e erschlossen werden. In die-
sem Bereich (Allgemeines Wohngebiet WA 1) sollen in einem unterge-
ordneten Umfang Mehrfamilienhduser geschaffen werden. Im
Anschluss an die bestehende Wohnbebauung im Norden sind Einfa-
milienhduser geplant (WA 2). Stdlich davon schlie3en Flachen fir die
Errichtung von Mikrohdusern (WA 3) an. Durch die Mischung aus Ein-
familien-, Mehrfamilien- und Mikrohausern, wird ein differenziertes An-
gebot an Wohnbauflachen flir unterschiedliche Bewohnergruppen
geschaffen. Im Stden des Plangebietes wird die Schaffung eines Nah-
erholungsraumes in Form eines sog. Burgerwaldes angestrebt. Auf der
ca. 1,6 ha groRen Flache des Blrgerwaldes sollen kinftig ca. 250
Baume gepflanzt werden, die Uber Spenden aus der Blrgerschaft fi-
nanziert werden. Darlber hinaus sind eine zentrale Spielplatzflache,
Spazierwege sowie Retentionsbereiche vorgesehen. Ziel ist es, einen
aktuellen Beitrag im Rahmen des Klimawandels, insbesondere des
Waldsterbens, zu leisten und einen attraktiven Freizeit- und Naturraum
fur die Burgerinnen und Burger zu schaffen.

Die ErschlieRung des vorliegenden Plangebietes fur den motorisierten
Individualverkehr erfolgt von Westen (ber eine direkte Anbindung an
die Belecker Strafle. Zudem ist im Norden eine weitere Anbindung in
westlicher Richtung an die bestehende Wohnbebauung fir Rad- und
FuRganger sowie als Notzufahrt vorgesehen. Gleiches gilt fir die An-
bindung im Nordosten des Plangebietes an die Stral3e , Trift“. Der Bur-
gerwald erhalt zudem eine Anbindung fir FuRganger an den im Suden
des Plangebiets verlaufenden Wirtschaftsweg. Die interne Erschlie-
Rung der Bauflachen erfolgt Gber eine zentrale Stral3e, die im Westen
von der Belecker Strafe ausgeht und anschlie3end in zwei Stichstra-
Ren in nordlicher und sudlicher Richtung abzweigt. Von den zwei Sti-
chen gehen wiederum drei StichstralRen in Richtung Osten ab, um die
rickwartigen Baufelder zu erschlieRen.

Die bauliche Struktur im Norden des Quartiers orientiert sich an der
Bestandsbebauung, um eine angemessene Fortfiihrung der stadte-
baulichen Struktur zu gewahrleisten. Entsprechend wird fur den nord-
lichen Bereich des Plangebietes eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern in maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen.
Insgesamt entstehen ca. 21 Baugrundsticke mit jeweils bis zu zwei
Wohneinheiten. Zudem werden im Stiden des Quartieres 15 Grundsti-
cke fur die Errichtung von Mikrohdausern mit zwingend einem Vollge-
schoss und jeweils einer Wohneinheit vorgesehen. Im Westen des
Plangebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
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vier Mehrfamilienhduser in maximal zweigeschossiger Bauweise mit
jeweils maximal acht Wohneinheiten geschaffen. Ziel der Gemeinde
Anrdchte ist in dem Zusammenhang die Schaffung von geférdertem
Wohnungsraum. Diesbeziiglich wird auf die Férderrichtlinie Offentli-
ches Wohnen im Land NRW 2024 verwiesen, die den Neubau und Er-
werb von bezahlbaren Mietwohnungen oder selbst genutztem
Eigentum fordert.

Ziel der vorliegenden Planung ist es ein qualitatives, nachhaltiges und
an den Klimawandel angepasstes Quartier zu schaffen. Aus diesem
Grund trifft der Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen zur Ge-
staltung und Ausfliihrung der Frei- und Dachflachen sowie zur Nutzung
regenerativer Energien.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Bauflachen im Plangebiet werden - entsprechend dem oben for-
mulierten Planungsziel — als ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.
1, 3, 4, 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden ausge-
schlossen, um innerhalb des Quartieres eine mdglichst hohe Wohn-
qualitat sicherzustellen.

Die sonstigen nicht stérende Gewerbebetriebe i.S.d. § 4 (3) Nr. 2
BauNVO bleiben als solche Bestandteil des Bebauungsplanes, um im
Einzelfall innerhalb der geplanten Wohngebaude die Ansiedlung von
wohngebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen (z.B. Internetar-
beitsplatze) nicht von vornherein auszuschlie3en.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb der allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 und WA 2 entsprechend der Orientierungswerte fiir Ober-
grenzen gem. § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Damit wird der
sparsame Umgang mit Grund und Boden und gleichzeitig eine ange-
messene Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet. Eine Uber-
schreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist gem. § 19 (4)
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die
zulassige Grundflache mit maximal 80 m?festgesetzt. Damit wird dem
genannten Planungsziel, der Errichtung von Mikrohdusern, sowie dem
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damit einhergehenden geringen Flachenverbrauch und dem geringen
Versieglungsgrad Rechnung getragen. Die gemal § 19 (4) BauNVO
zulassige Uberschreitung der hdchstzuléssigen Grundflache fiir Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist,
gemal dem genannten Planungsziel, nur bis zu 25 % zulassig.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hinter-
grund festgesetzten maximal ein- bis zweigeschossigen Bebauung zur
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung entbehrlich. Die Einhaltung
der Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO fiir die Geschossflachen-
zahl ist in jedem Fall auch ohne Festsetzung der Geschossflachenzahl
gewahrleistet.

3.3 Hohe der baulichen Anlage / Geschossigkeit

Um eine einheitliche Hohenentwicklung im Hinblick auf die im Osten
des Geltungsbereiches geplanten Einfamilienhauser sicherzustellen,
wird fur die Mehrfamilienhauser im WA 1 eine maximale Héhe der bau-
lichen Anlage mit 10,50 m festgesetzt. Hinsichtlich einer grofReren Fle-
xibilitat in der Gebaudekubatur, wird auf die Festsetzung einer
Traufhdhe verzichtet.

Anknipfend an die im Norden angrenzende vorhandene Bebauung
wird fur das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) im Osten des Plange-
bietes eine maximal zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen
Firsthéhe von 10,50 m festgesetzt. Die Traufhdhe fur die Wohnge-
baude im WA 2 wird mit maximal 6,50 m festgesetzt. Dadurch lassen
sich vielfaltige Gebaudekubaturen realisieren, sodass den unter-
schiedlichen Nachfragen nach Wohnraum verschiedener Alters- und
Bevolkerungsgruppen Rechnung getragen werden kann. Gleichzeitig
wird mit den getroffenen Festsetzungen die Fortfihrung des vorhan-
denen stadtebauliches Bildes gewahrleistet.

Entsprechend der Charakteristika von Mikrohdusern wird fir die
Grundstiicke im WA 3 eine eingeschossige Bebauung und eine maxi-
male Hohe der baulichen Anlage von 4,0 m festgesetzt. Mit der Fest-
setzung kann einerseits der angestrebte Minimalismus, also eine
moglichst geringe Héhenentwicklung und Grofle, und andererseits
eine individuelle Gestaltungsmdglichkeit gewahrleistet werden.

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hoéhen der baulichen An-
lage gilt die mittlere Hohe der an das Grundstuck angrenzenden Er-
schlieBungsstralle. Die geplanten StraRenendausbauhdhen der
ErschlieBungsstralRen im Plangebiet sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes eingetragen.
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3.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir festgesetzte WA 1 im Westen des Plangebietes wird eine Bebau-
ung mit Einzelhausern festgesetzt. Fir das im Nordosten des Plange-
bietes festgesetzte WA 2 wird entsprechend der derzeit vorhandenen
Nachfrage eine Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Damit
wird den kunftigen Bauherren eine mdglichst groRe Flexibilitat in der
Planung des Baukérpers gewahrleistet.

Im Sinne des genannten Planungsziels, u.a. Entwicklung von Mikro-
hausern, wird im WA 3 eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete definieren die Uberbaubaren
Flachen, festgesetzt durch Baugrenzen, vorwiegend zusammenhan-
gende Baufelder in einem Abstand von in der Regel 3,0 m zur Grenze
der festgesetzten StralRenverkehrsflache. Die festgesetzten Baugren-
zen ermdglichen eine flexible Aufteilung der Grundsttcke.

3.5 Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten

Far das mit WA 1 gekennzeichnete Allgemeine Wohngebiet wird fest-
gesetzt, dass je Wohngebdude maximal acht Wohneinheiten zulassig
sind. Damit soll im westlichen Eingangsbereich des Wohngebietes die
Méoglichkeit geschaffen werden, Mehrfamilienhduser zu errichten und
eine groltmaogliche Flexibilitat in Bezug auf die zu realisierenden Woh-
nungstypen und -gréfien zu schaffen.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA 2) wird festgesetzt, dass je
Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind. Mit dieser
Festsetzung sollen eine UibermaRige Verdichtung der einzelnen Grund-
stlcke sowie negative stadtebauliche Auswirkungen durch einen sonst
nicht vorhersehbaren zusatzlichen privaten Stellplatzbedarf und ein er-
héhtes Verkehrsaufkommen in dem begrenzten 6ffentlichen Stralen-
raum der inneren ErschlieBungsstral’en vermieden werden.

Far die mit WA 3 gekennzeichneten Baufelder wird entsprechend der
dort angestrebten Mikrohausbebauung die maximale Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebaude auf eine Wohneinheit begrenzt.

3.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um die Randbereiche sowie die riickwartigen Bereiche von Bebauung
freizuhalten, wird festgesetzt, dass Garagen und sonstige Genehmi-
gungspflichtige Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlickflache zulassig sind.

In den EinmUndungsbereichen der drei StichstralRen wird jeweils ein
Miullsammelplatz als Nebenanlage fur das Wohnquartier festgesetzt.
Der Mullsammelplatz dient der temporaren Aufstellung von Abfallbe-
haltern und ist durch das Entsorgungsunternehmen anfahrbar. Die Fl&-
che ist in der Ortlichkeit ausreichend zu kennzeichnen.
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3.7 Bauliche Gestaltung

Ziel der vorliegenden Planung ist es, ein klimaangepasstes Wohnge-
biet zu schaffen, welches sich harmonisch an den Siedlungsbestand
angliedert. Um beide Anforderungen zu vereinen, setzt der Bebau-
ungsplan die zulassige Dachneigung in dem mit WA 1 gekennzeichne-
ten Allgemeinen Wohngebiet mit 0 — 45 ° und im WA 2 mit 0 — 45° fest
und greift damit die vorherrschende Neigung der Umgebung auf.
Damit wird ermdglicht, dass im WA 1 auch die Ausfuhrung der Dach-
flachen als Flachdacher zulassig ist. In dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 3, welches gemafl dem Planungsziel der Errichtung von Mikrohau-
sern vorbehalten ist, wird die Dachneigung entsprechend dem ge-
winschten Charakter eines Mikrohauses mit 0 — 5° festgesetzt. Auf die
Festsetzung der Dachform und der Firstrichtung wird, in Ausnahme
des WA 3, verzichtet. Damit soll den Bauherren eine méglichst grof3e
Flexibilitat in ihrer Dachgestaltung, insbesondere unter Berlcksichti-
gung einer effizienten Nutzung von Solarenergie, gewahrt werden.
Zur Gewahrleistung einer einheitlichen Gestalt von Doppelhausern
wird festgesetzt, dass bei Doppelhausern die Dachneigung, Art der
Dachdeckung, Dachiberstande, Ausfihrung der Gauben und Gebau-
dehdhe (Sockel-, Trauf und Firsthéhe) einheitlich auszufihren ist. Die
Auflenwande sind in ihrer Oberflachenstruktur und Farbgebung aufei-
nander abzustimmen.

Zur Gestaltung des Ubergangs von den privaten Grundstiicken zum
offentlichen Stralenraum wird festgesetzt, dass Einfriedungen nur als
Hecken aus heimischen Geholzen bis zu einer Héhe von 1,0 m zulas-
sig sind. Zaune sind nur hinter den genannten Anpflanzungen in maxi-
mal gleicher HOhe zuldssig. In dem mit WA 3 gekennzeichnet
Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen der jeweiligen Grundstu-
cke unzulassig. Ausgenommen davon sind die Grundstlicksgrenzen,
die an das im Westen des Plangebiets verlaufende namenlose Gewas-
ser grenzen.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an des ilibergeordnete StraBennetz

Der ErschlieBung des Plangebietes fur den motorisierten Verkehr er-
folgt Uber eine westliche Anbindung an die Belecker Stral3e (L 734). Im
Rahmen der vorangegangenen Planungen wurde eine Umbauplanung
der Landesstrale mit separater Linksabbiegespur und Bushaltestellen
erarbeitet. Die Verkehrsldsung ist mit dem StralRenbaulasttrager abge-
stimmt.

Innerhalb des Plangebietes wird der Verkehr im Mischprinzip gefuhrt.
Die geplanten Wohnbauflachen werden vorrangig tUber zwei Stichstra-
Ren erschlossen, die von der 6,50 m breiten HaupterschlieBung ab-
zweigen und jeweils nach Norden bzw. Siden weiterfiihren. Zwei
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StraRenaufweitungen gliedern den Straflenraum und bieten Platz fir
Baumpflanzungen. Insbesondere die stdliche Aufweitung markiert den
Ubergang in das Mikrohausquartier und den verkehrsberuhigten Be-
reich. Von den zwei 5,50 m breiten Erschliefungsstichen gehen wie-
derum drei 5,50 m breite StichstralRen in Richtung Osten ab, um die
rickwartigen Baufelder zu erschlief3en. Die drei Stichstrallen minden
in ausreichend dimensionierte Wendeanlagen fir Wendemandéver des
Kfz-Verkehrs. AusschlieRlich die nérdliche Wendeanlage wurde ent-
sprechend den Anforderungen des Wenderadius eines Millfahrzeuges
dimensioniert. Ausgehend von dieser Wendeanlage schlief3t ein Fuf3-
und Radweg bzw. eine Notlberfahrt an die 6stlich verlaufende StralRe
., 11ift* an. Ebenfalls ist eine Anbindung mittels eines Ful3- und Radwegs
bzw. Notlberfahrt an die bestehende Siedlungsstralie Belecker Stralle
im Nordwesten des Plangebietes vorgesehen. Der sudliche Bereich
wird als verkehrsberuhigte StralRenverkehrsflache festgesetzt. Ausge-
hend von dieser Verkehrsflache fiihrt ein Ful3- und Radweg in die stid-
lich angrenzende offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ und wird im nérdlichen Teil der Parkanlage (Streuobst-
wiese) entsprechend festgesetzt. Innerhalb der restlichen Parkanlage
ist derzeit noch keine konkrete Wegeflihrung abzusehen, weshalb die
Wegeflhrung lediglich vorgeschlagen wird. Dennoch wird angestrebt
die FuBwege der Parkanlage im Studosten und Stiden des Plangebie-
tes an die angrenzenden Wirtschaftswege anzubinden.

4.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind je Wohneinheit 2
Stellplatze nachzuweisen. Die geforderte Zahl der Stellplatze im WA 1
stellt sicher, dass bei der angestrebten Mehrfamilienhausbebauung
ausreichend Stellplatze auf den privaten Grundstiicken gewahrleistet
werden und kein ruhender Verkehr im 6ffentlichen StralRenraum ange-
ordnet wird.

In dem mit WA 2 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind ebenfalls
je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen. Vor dem Hintergrund, dass
in dem WA 2 je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig
sind, wird mit den nachzuweisenden Stellplatzen einer ausreichenden
Stellplatzanzahl in Verbindung mit den zuldssigen Wohneinheiten
Rechnung getragen.

Gemal dem genannten Planungsziel fir das stidliche Plangebiet, der
Errichtung einer Mikrohausbebauung, ist in dem mit WA 3 gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebiet je Wohneinheit 1 Stellplatz nach-
zuweisen.

Die nachzuweisenden Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten
Grundstucksflachen unterzubringen. Die Planzeichnung beinhaltet kei-
nen Vorschlag zur Anordnung von Besucherstellplatzen im 6ffentlichen
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Strallenraum des Wohngebietes. Die Festlegung von Umfang und
Lage von offentlichen stralRenbegleitenden Stellplatzen erfolgt im Rah-
men der Strallenausbauplanung. Sudlich des Birgerwaldes setzt der
Bebauungsplan eine Stralenverkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz® fest. Der Parkplatz dient dem Abstellen der mo-
torisierten Fahrzeuge der Besucher des Blrgerwaldes.

4.3 Rad- und FuBwegenetz

Das Plangebiet wird Uber die ostlich und sudlich des Plangebietes ver-
laufenden Wirtschaftswege erschlossen. Dartiber hinaus verlauft west-
lich der Belecker Strale ein stral’enbegleitender Fuf3- und Radweg, so
dass die Anbindung an den Ortskern von Anrdchte sichergestellt wer-
den kann.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird kinftig Uber den Haltepunkt ,Abzweig Wald-
freibad“ an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Der beabsich-
tigte Haltpunkt ist im Rahmen der Stralenausbauplanung fiir den
Kreuzungsbereich der Belecker StralRe mit der kunftigen Erschlie-
Rungsstralie im Westen des Plangebietes geplant worden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept

Zur Minimierung unnétiger Versiegelungen in den zukinftigen Vorgar-
tenbereichen sind die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten
(Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der nachstgelege-
nen Baugrenze) je Grundstiick zu mind. 50 % als Vegetationsflachen
(z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natlrlich vorkommen-
den mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Wasserbau-
steine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.

In den Vegetationsflachen soll nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien erfolgen. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Ab-
dichtbahnen sind zu vermeiden.

Das Pflanzgebot gilt nicht fir befestigte und versiegelte Flachen wie
z.B. Zuwegungen, Hauseingange, Stellplatze und Mullabstellplatze.
Diese sind innerhalb der Vorgarten je Grundstiick zu bis zu maximal
50 % zulassig.

Daruber hinaus dirfen Grundstickszufahrten und -zuwege in einer
Breite von insgesamt max. 7,0 m je Grundstlick befestigt werden, um
moglichst viel Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung zu brin-
gen. Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen sind so herzustellen,
dass anfallendes Regenwasser unmittelbar am Ort versickern kann
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(z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mo-
saik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und GroRpflaster
sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm). Zur Versickerung
ungeeignete Bodenschichten sind gegen versickerungsfahige Unter-
grunde (z.B. Splitt, Kies) auszutauschen.

Je Baugrundstuick ist fur eine weitere Durchgriinung des Quartiers min-
destens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung gem.
Pflanzliste B im gekennzeichneten Vorgartenbereich zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleich-
artigen Gehdlzen spatestens im nachfolgenden Jahr zu ersetzen.

Die Kontrolle und Durchsetzung der Baumpflanzungen erfolgen mittels
der Aufnahme von privatrechtlichen Regelungen in die Kaufvertrage.
Um einen positiven Beitrag flr das Lokalklima zu leisten und einen Teil
des Regenwassers zurlickzuhalten, wird festgesetzt, dass in den mit
WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten die Da-
cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung zwi-
schen 0° und 15° extensiv zu begrunen sind. Darlber hinaus wird
aufgrund der Eigenart der Mikrohaussiedlung und der damit einherge-
henden Zielsetzung der geringen Flacheninanspruchnahme festge-
setzt, dass innerhalb des mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebietes alle Dacher baulicher Anlagen mit einer Dachneigung
von 0 - 5° zu begrinen sind. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht zudem vor, dass das geplante
Wohngebiet einen harmonischen Ubergang zwischen dem bestehen-
den Siedlungszusammenhang im Norden und dem sudlich angrenzen-
den Freiraum darstellt. Dementsprechend wird entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze der westlichen Wohngrundstiicke gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB eine 3,0 m breite Flache zur Anpflanzung von heimischen,
standortgerechten Geholzen festgesetzt. Erganzend wird im Ubergang
zwischen dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
im Norden des Plangebietes (Einzel- und Doppelhdusern) und der
Mikrohausbebauung im WA 3, ebenfalls eine 3,0 m breite Flache zur
Anpflanzung festgesetzt. Die Flachen zur Anpflanzung sind flachende-
ckend gem. Pflanzlisten (A und B) zu begrlinen, zu pflegen und dauer-
haft zu sichern.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

A Straucher - vStr 3xv:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
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Frangula alnus Gemeiner Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

B Baume II. Ordnung - vHei 2xv bzw. HST, StU 14/16:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Zur Eingrinung des o6ffentlichen Strallenraumes wird dartber hinaus
festgesetzt, dass im Verlauf der ErschlieBungsstrallen sowie im Be-
reich von Aufweitungen gemaf Planzeichnung 11 heimische, standort-
gerechte Laubbdume II. Ordnung (siehe Pflanzliste B) zu pflanzen
sind.

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Gehdlzstrei-
fen, der gemaf Landschaftsplan als geschitzter Landschaftsbestand-
teil unter Schutz steht. Entsprechend wird der Gehdlzstreifen gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB als Flache oder Malnhahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (Kennzeichnung: B).

Gemal dem Planungsziel wird fir den sudlichen Teil des Plangebietes
die Schaffung eines Naherholungsbereiches, in Form einer parkahnli-
chen Anlage, der sog. ,Birgerwald®, angestrebt. Als Ubergang zwi-
schen der vorgesehenen Bebauung und der Parkanlage, wird
ebenfalls gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Flache (Kenn-
zeichnung: A) ist als extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln
und flachendeckend mit Obstgeholzen lokaler Sorten in einem Pflanz-
abstand von 8-10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall
ist unmittelbar durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen
und standortgerechten Obstgehdlzen zu ersetzen.

Gemal dem Konzept der Gemeinde Anrdchte sollen in dem Bereich
des Bulrgerwaldes etwa 250 Baume gepflanzt, ein Spielplatz und Spa-
zierwege zu Freizeit- und Naherholungszwecken angelegt werden.
Entsprechend wird die Flache als o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die Flache ist als struk-
turreiche Parkanlage zu bepflanzen und zu entwickeln.
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Liste der wahlweise zu verwendenden Badume und Mindestqualitaten:

Baume |. Ordnung - HST, StU 16/18:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Tilia cordata Winterlinde
Abies alba Weilitanne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Baume Il. Ordnung - HST, StU 14/16:

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auszugleichen ist.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der erfolgten Be-
standserfassung im April 2023. Die vorliegende Planung sieht die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen sowie von flachigen Gehdlzstrukturen
in Form einer strukturreichen Parkanlage (Blrgerwald) mit Streuobst-
wiese vor. Insgesamt ist mit der Planung ein Biotopwertdefizit verbun-
den (s. Anhang).

Der Ausgleich des ermittelten Defizits erfolgt auf einem Teilbereich der
gemeindlichen Flache Flurstick 337, Flur 5 in der Gemarkung Mellrich.
Hier ist auf einem Acker die Entwicklung einer artenreichen Mahwiese
vorgesehen. Fir den Ausgleich wird eine Flache von 475 m? benétigt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall
werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen artenschutzfach-
lichen Belange nach Aktenlage (Geschutzte Arten NRW gem. LANUV)
erstellt (Stufe 1). Zudem erfolgte im April 2023 zur Potenzial-Abschat-
zung eine Bestandserfassung. Im Folgenden wird gepruft, ob Vorkom-
men europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder
zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem.
§ 44 (1) BNatSchG potenziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen.
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Sofern auf Basis der vorliegenden Untersuchungstiefe méglich werden
MafRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ge-
nannt.

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegen-
den Prifung nicht vertiefend betrachtet.

o Bestandsbeschreibung

Das ca. 5,05 ha grofRe Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde An-
rochte im Anschluss an den Siedlungsbereich. Die Flache stellt sich
groftenteils als landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandfla-
chen dar. Im Norden sowie Westen des Plangebietes befindet sich
eine intensiv genutzte Grinlandflache. Der urspringlich auf der west-
lichen Grinlandflache vorhandene Schuppen / Tierunterstand wurde
zwischenzeitlich bereits abgerissen (Stand November 2024). Westlich
der Grinlandflachen an der ,Belecker StralRe“ stocken einzelne Win-
terlinden. Entlang der westlichen Grunlandflache und der &stlich an-
schlieBenden Ackerflache verlauft ein namenloser Graben, der von
heimischen Gehdlzen (Weide) gesaumt ist. Im Nordwesten des Plan-
gebietes befinden sich Geblsche. Entlang der norddstlichen Grenze
des Plangebietes verlauft ein Gehdlzstreifen (Schlehdorn, Esche,
WeilRdorn), welcher als geschutzter Landschaftsbestandteil unter
Schutz steht. Im Sidwesten des Plangebietes, entlang des Grabens
stockt eine einzelne Fichte. Nordlich sowie nordwestlich grenzen
Wohnbebauungen mit Privatgarten an das Plangebiet. Jenseits des im
Osten befindlichen Gehdlzstreifens schliet weitere Wohnbebauung
an. Sudéstlich liegen landwirtschaftliche Flachen, z. T. mit Tierhaltung
(Schafe, Ponys). Weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen liegen im
Westen und Siden. In westlicher Richtung liegt zudem ein Gewerbe-
standort. Das weitere Umfeld ist im Stden, Osten und jenseits des Ge-
werbestandortes im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
(Acker, Grunland) und Waldflachen gepragt. Im Norden liegt der Sied-
lungsbereich von Anrdchte.

Es bestehen anthropogene Stérwirkungen durch die intensiv landwirt-
schaftliche Nutzung sowie der Wohnnutzung und dem Verkehr (u.a.
Licht, Larm) im Umfeld.

. Wirkfaktoren

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ergdnzende Wohn-
bebauung geschaffen. Dariber hinaus wird im Siden des
Plangebietes eine umfassende Entwicklung von Gehdlzstrukturen
(Burgerpark) sowie einer Streuobstwiese vorbereitet.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens werden die
derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grunlandflachen
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im Plangebiet tUberplant. Der Gehdlzstreifen im Nordosten wird in die
Planung integriert und planungsrechtlich gesichert. Im Stden der Fla-
che erfolgt eine Entwicklung von Ackerflache zu einem Burgerwald so-
wie einer Streuobstwiese.

. Potenzielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) kénnen im Bereich des Plangebietes bzw. im
auswirkungsrelevanten Umfeld (Messtischblatt 4415, Quadrant 2,4)
unter Beriicksichtigung der relevanten Lebensraumtypen (Graben, Ge-
hoélzstreifen, Einzelbaume, Acker, Fettwiese, Schuppen) 48 planungs-
relevante Arten vorkommen (s. Tab. 1); dazu gehéren 5 Fledermaus-
und 43 Vogelarten. Reptilien und Amphibien sind fir das Messtisch-
blatt nicht gelistet.

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen ge-
mafR Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS) fur
das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld (< 500 m) fur
die Rohrweihe (Circus aeruginosus) vor. Die Flachen ab einer Entfer-
nung von ca. 480 m Ostlich des Plangebietes sind als Nahrungsflachen
der Art eingestuft. Die Rohrweihe sucht zur Nahrungsaufnahme Offen-
landflachen wie z.B. Roéhrichte, Verlandungszonen, Grinland oder
Ackerflachen auf. Erbeutet werden u.a. kleine Saugetiere sowie Vogel.
Von einer essenziellen Funktion des Plangebietes als Nahrungshabitat
ist aufgrund der Stérwirkungen durch die landwirtschaftliche Nutzung
sowie der angrenzenden wohnbaulichen Nutzung und Ausweichmdg-
lichkeiten im Umfeld nicht auszugehen. Es stehen nachweislich im di-
rekten Umfeld gleich- bzw. hoherwertige Biotopstrukturen zur
Verfiigung. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Vogelschutzge-
biet ,Hellwegbdrde“ (DE-4415-401), welches zum Teil deckungsgleich
mit dem Nachweis der Rohrweihe liegt. Im Bereich des Vogelschutz-
gebietes findet die Rohrweihe einen stérungsarmen Lebensraum. Zu-
dem ist sie im Vogelschutzgebiet auch als Brutvogel nachgewiesen.
Eine Betroffenheit der Art im Zuge der vorliegenden Planung kann mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten flir das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen bestehen auch keine Anhaltspunkte flr entsprechende
Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf nahrstoffarme
Standorte beschrankte Arten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
kann daher ausgeschlossen werden.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2,4 im Messtischblatt 4415, Stand: April
2023. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis ab 2000
vorhanden. R/W = Rast/ Wintervorkommen ab den Jahr 2000 vorhanden.
Erhaltungszustande: G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na =
Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () =
potenzielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Potenzial-Analyse:
Fachgutachterliche Einschatzung der tatsachlichen Nutzung des Plangebietes unter
Beriicksichtigung des faktischen Ist-Zustandes.
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Art Status Erhaltungszustand  Potenzial- FlieG KIGehoel Aeck Gebaeu FettW
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse

Sdugetiere

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus N G Na, FoRu Na Na FoRu!

Nyctalus leisleri Kleinabendsegler N U Na Na Na (FoRu) Na
Nyctalus noctula Abendsegler N G Na (Na) Na (Na) (Ru) (Na)
Pipistrellus pipistrellus  Zwergfledermaus N G Na, FoRu (Na) Na FoRu! (Na)
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus N G Na (Na) (Na) FoRu (Na)
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U - (FoRu), Na (Na) (Na)
Accipiter nisus Sperber B G Na (FoRu), Na (Na) (Na)
Alauda arvensis Feldlerche B U- FoRu FoRu! FoRu!
Anas acuta SpieRente R/W U - (Ru)

Anthus campestris Brachpieper R/W G - Na (Na)
Anthus pratensis Wiesenpieper B S - (FoRu) FoRu
Anthus trivialis Baumpieper B U- - FoRu

Asio flammeus Sumpfohreule R/W S - Na Na
Asio otus Waldohreule B U - Na (Na)
Athene noctua Steinkauz B U - (FoRu) (Na) FoRu! Na
Bubo bubo Uhu B G - (FoRu) (Na)
Buteo buteo Maéusebussard B G Na (FoRu) Na Na
Carduelis cannabina Bluthanfling B V] Na, FoRu FoRu Na

Charadrius dubius Flussregenpfeifer B S - (FoRu) (FoRu)

Charadrius morinellus Mornellregenpfeifer R/W S - Ru, Na (Ru), (Na)
Circus cyaneus Kornweihe R/W S - Na Na
Circus pygargus Wiesenweihe B S Na FoRu!, Na Na
Coturnix coturnix Wachtel B U - FoRu! (FoRu)
Crex crex Wachtelkonig B S - (FoRu) FoRu! (FoRu)
Cuculus canorus Kuckuck B U- - Na (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe B U Na (Na) Na FoRu! (Na)
Dryobates minor Kleinspecht B U - Na (Na)
Dryocopus martius Schwarzspecht B G - (Na) (Na)
Falco columbarius Merlin R/W G Na Na (Na)
Falco subbuteo Baumfalke B U - Na (FoRu)

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na (FoRu) Na FoRu! Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U Na (Na) (Na) Na FoRu! Na
Lanius collurio Neuntéter B U Na, FoRu FoRu! (Na)
Locustella naevia Feldschwirl B U - (FoRu) FoRu (FoRu) (FoRu)
Luscinia megarhynchos  Nachtigall B U - (FoRu) FoRu!

Milvus migrans Schwarzmilan B G - Na

Milvus milvus Rotmilan B S Na (FoRu) Na Na
Pandion haliaetus Fischadler R/W G - Na

Passer montanus Feldsperling B U Na, FoRu (Na) Na FoRu Na
Perdix perdix Rebhuhn B S FoRu FoRu! FoRu
Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer R/W S - Ru, Na Ru, Na
Scolopax rusticola Waldschnepfe B u - (FoRu)

Streptopelia turtur Turteltaube B S - FoRu Na (Na)
Strix aluco Waldkauz B G - Na (Na) FoRu! (Na)
Sturnus vulgaris Star B U Na Na FoRu Na
Tringa ochropus Waldwasserlaufer R/W G - Ru, Na

Tyto alba Schleiereule B G Na Na Na FoRu! Na
Vanellus vanellus Kiebitz B S FoRu FoRu! FoRu
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Nachfolgend wird eine artenschutzfachliche Betroffenheit i.S. des § 44
(1) BNatSchG gepruft. Planungsrelevante Arten, die im Vorhinein mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tab. 1), weil die
spezifischen Lebensraumanspriche im Plangebiet bzw. im auswir-
kungsrelevanten Umfeld nicht erfillt werden, unterliegen dabei keiner
naheren Betrachtung.

. Auswirkungsprognose

Unter Berlcksichtigung der im Plangebiet erfassten Habitatstrukturen
und -ausstattungen, welche als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte bzw. essenzielle Nahrungshabitate geeignet waren, kann das
potenziell vorkommende Artinventar eingeschrankt werden. Die spezi-
fischen Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten werden nicht er-
fullt (vgl. Tab. 1). Daruber hinaus sind bei potenziellen Vorkommen
planungsrelevanter Arten unter Berucksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben nicht zwingend artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten,
sofern beispielsweise die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet ist.

Aufgrund der vorhandenen Acker- und Grinlandflache, dem Graben,
sowie den Geholzstrukturen kénnen Vorkommen planungsrelevanter
Arten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

In Anbetracht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung und an-
grenzenden gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung ist das Plange-
biet bereits anthropogen gepragt.

Weiterhin ist grundsatzlich anzumerken, dass in einer Entfernung von
ca. 650 m dstlich des Plangebietes das Vogelschutzgebiet ,Hellweg-
bérde“ (DE-4415-401) liegt. In diesem Schutzgebiet ist das Vorkom-
men und Brutnachweise einer Vielzahl planungsrelevanter Vogelarten
verzeichnet (u. a. Feldlerche, Wachtel, Wiesenweihe, Rohrweihe,
Kornweihe, Kiebitz, Wachtelkdnig).

Fledermausarten:

Ein Vorkommen von Fledermausarten (hier: Kleine Bartfledermaus,
Kleinabendsegler, Abendsegler, Zwergfledermaus, Zweifarbfleder-
maus) ist potenziell anzunehmen.

In dieser Hinsicht kann das Plangebiet aufgrund der Acker- und Grin-
landflache, den linearen Gehdlzstrukturen sowie der Siedlungsnahe
ein Nahrungshabitat der genannten Arten darstellen. Fur abendliche
Nahrungsflige suchen die einzelnen Tiere Offenlandbereiche wie
Acker- und Grunlandflachen, Hecken, beleuchtete Platze im Sied-
lungsbereich oder Bachlaufe auf.

Geeignete Strukturen sind im Plangebiet grundsatzlich vorhanden.
Aufgrund der Stérungsintensitat durch die intensive Landwirtschaft
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sowie dem angrenzenden Verkehr und der wohnbaulichen Nutzung ist
jedoch die Nutzung des Plangebietes im Sinne einer essenziellen, ar-
tenschutzrechtlich relevanten Funktion nicht zu prognostizieren. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die angrenzenden Lebens-
raume und Habitatstrukturen (Ackerflachen, Grinlandflachen, Kleinge-
hélze, Baumreihen, Graben) eine héhere Eignung als Nahrungs- und
Jagdhabitat aufweisen. Des Weiteren ist im Zuge des Planvorhabens
im sudlichen Teil die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese so-
wie die Anlage eines Burgerparks vorgesehen. Die hiermit verbunde-
nen Gehdlzpflanzungen erhéhen die Strukturvielfalt des Plangebietes
und werten dieses auf, wodurch neue Jagdhabitate entstehen.
Geeignete Baumquartiere (z. B. Hohlen, abstehende Rinde) die von
baumgebundenen Arten (hier: Kleinabendsegler, Abendsegler) ge-
nutzt werden, sind im Rahmen der Ortsbegehung nicht festgestellt wor-
den. Auch der urspringlich auf der westlichen Grinlandflache
vorhandene Schuppen / Tierunterstand wurde zwischenzeitlich bereits
abgerissen. Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kann daher ausgeschlossen werden.

Geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der felsenbewohnenden
Farbfledermaus sind nicht anzunehmen. Eine Betroffenheit ist auszu-
schlie3en.

Leitstrukturen fir strukturgebundene Arten kdnnen potenziell die sud-
lich angrenzende Baumreihe sowie der Gehdlzstreifen im Nordosten
des Plangebietes darstellen. Die auferhalb des Plangebietes sto-
ckende Baumreihe ist von dem Planvorhaben nicht betroffen. Der Ge-
holzstreifen wird in die Planung integriert und planungsrechtlich
gesichert.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten wird die Verwendung
von fledermausfreundlichen Leuchtmitteln empfohlen (s. Mafnah-
men).

Vogelarten:

In Bezug auf die gem. Messtischblattabfrage potenziell vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Plangebiet
grundsatzlich ein Potenzial als Lebensraum besteht. Hinsichtlich der
anthropogenen Stérwirkungen kann das potenzielle Vorkommen je-
doch eingeschrankt werden.

Das Plangebiet konnte aufgrund seiner Habitatausstattung potenziell
ein Nahrungshabitat flr Sperber, Mausebussard, Merlin, Turmfalke
und Rotmilan darstellen.

Die Arten werden zum Teil zunehmend in Siedlungsnahe sowie in
landwirtschaftlich gepragten Gegenden angetroffen. Erbeutet werden
Kleinvogel (Sperber, Merlin, Rotmilan) sowie Kleinsauger (Mausebus-
sard, Turmfalke, Merlin, Rotmilan). Die Beute wird u.a. in Agrarflachen
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mit einem Mosaik aus Grunland und Ackerflaichen, Gebuschen und
Feldgehdlzen aufgesucht.

Eine essenzielle Funktion des Plangebietes als Nahrungshabitat ist je-
doch aufgrund der anthropogenen Stérwirkungen, den Ausgleichs-
moglichkeiten im Umfeld sowie den groen Aktionsrdumen der
genannten Arten auszuschlieBen. Es stehen im rdumlichen Zusam-
menhang nachweislich gleich- bzw. hdéherwertige Habitate (Acker,
Grunlandkomplexe, Feldgehdlze) zur Verfigung. Geeignete Horst-
standorte oder Gebaude als Fortpflanzungsstatte wurden im Rahmen
der Ortsbegehung nicht festgestellt und sind nicht zu erwarten. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Von der Schleiereule kann das Plangebiet potenziell in gleichem Maf}
als Nahrungshabitat genutzt werden. Die Art sucht u.a. Grinland- und
Ackerflachen sowie Graben fiir die Nahrungssuche auf. Sie erbeutet
bevorzugt Kleinsauger. Eine Funktion des Plangebietes als sporadi-
sches Nahrungshabitat ist aufgrund der Habitatausstattung nicht aus-
zuschlieRen. Eine essenzielle Funktion sowie eine
tatbestandsgemalRe Verschlechterung der Nahrungssituation ist je-
doch aufgrund der Storfaktoren sowie ausreichenden Ausweichmdg-
lichkeiten auszuschlieRen. Es liegen im Umfeld gleich- bzw.
héherwertige Habitate (Acker, Viehweiden, Griinland) vor. Geeignete
Gebaude, die ausreichend grof3e Nischen flr Brutplatze der Art bieten,
sind im Rahmen der Ortsbegehung nicht festgestellt worden. Geeig-
nete Bruthabitate liegen im Umfeld des Plangebietes. Eine Betroffen-
heit kann ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet kann von der Wiesenweihe potenziell als Teillebens-
raum genutzt werden. Die Art besiedelt weitraumig offene, gehdlzarme
Agrarlandschaften. Das Plangebiet ist jedoch aufgrund der randlichen
Gehdlzstrukturen sowie der nordlich anschlielenden Wohnbebauung
in dieser Hinsicht vorbelastet. Eine Nutzung des 6stlich liegenden Vo-
gelschutzgebietes ,Hellwegbdrde® als hdherwertige Ausweichmdglich-
keit ist wahrscheinlich, da sie dort auch als Brutvogel nachgewiesen
wurde und einen Verbreitungsschwerpunkt hat.

Das Plangebiet kann aufgrund seines Grinlandes fir typische Kultur-
folgende Arten einer extensiv genutzten, bauerlichen Kulturlandschaft
(hier: Mehl-, Rauchschwalbe) eine Funktion als Nahrungshabitat tber-
nehmen. Die Arten kdnnen beispielsweise von umliegenden Hofstellen
aus die Flache zur Nahrungssuche anfliegen. Sie bevorzugen zur Nah-
rungssuche offene Agrarlandschaften in der Nahe des Brutstandortes.
Erbeutet werden vorzugsweise Fluginsekten. Eine essenzielle Funk-
tion des Plangebietes, dessen Verlust unter das Verbot des § 44 (1)
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BNatSchG fallen wirde, ist jedoch aufgrund der anthropogenen Stor-
wirkungen und umliegenden Ausweichmaoglichkeiten mit gleich- bzw.
héherwertigen Biotopstrukturen auszuschliel3en. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Schwalbenarten kénnen ausgeschlossen werden, da
keine geeigneten Neststandorte vorhanden sind oder im Rahmen der
Ortsbegehung festgestellt wurden.

Fir den Feldsperling und den Star kann das Plangebiet ebenfalls einen
Lebensraum darstellen. Die Arten siedeln sich in landwirtschaftlich ge-
pragten Bereichen an. Zur Nahrungsaufnahme werden offene Flachen,
bevorzugt beweidetes Griinland aufgesucht. Zudem kommen sie in
Siedlungsnahe vor (stérungstolerant). Ein Vorkommen der Arten im
Plangebiet ist potenziell moglich. Eine Nutzung des Plangebietes im
Sinne einer essenziellen, artenschutzrechtlich relevanten Funktion ist
jedoch aufgrund der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung, Stérwirkun-
gen aus Verkehr und Wohnnutzung sowie Ausweichmaoglichkeiten im
Umfeld (Ackerflachen, Grunland, Gebusche) nicht zu prognostizieren.
Des Weiteren sieht die vorliegende Planung die Entwicklung einer
Streuobstwiese vor, wodurch ein neues Nahrungshabitat entwickelt
wird.

Die kulturfolgenden Arten briten u.a. in Gebaudenischen, Nistkasten
oder Baumhohlen. Als Fortpflanzungsstatte geeignete Gebaude oder
Baume wurden bei der Ortsbegehung nicht festgestellt. Eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Der Gehdlzstreifen im Plangebiet mit teils jingerem Geholzaufwuchs
(auch Dornenstraucher) und dichter Krautschicht kdnnte eine potenzi-
elle Fortpflanzungs- und Ruhestatte sowie Nahrungshabitat fir den
Bluthanfling sowie den Neuntdter darstellen. Die Arten bevorzugen he-
ckenreiche Agrarlandschaften. Die Geblsche sollten vorzugsweise
Dornen enthalten, da der Neuntdter seine Beute dort gern zur Vorrats-
haltung aufspief3t. Ein Vorkommen der beiden Arten ist potenziell még-
lich. Der Bluthanfling ist orts- aber nicht nistplatztreu und kann daher
in &hnlich strukturierte Habitate ausweichen. Auch der Neuntéter findet
im unmittelbaren Umfeld weitere potenzielle Bruthabitate. Mit Umset-
zung der Planung ist zudem keine Entfernung des Geholzstreifens zu
prognostizieren. Er wird in die Planung integriert und planungsrechtlich
gesichert. Eine erhebliche Betroffenheit der Arten kann ausgeschlos-
sen werden. Die gesetzlich geforderte 6kologische Funktion im raum-
lichen Zusammenhang bleibt mit Sicherheit erhalten.

Vorkommen von Offenlandarten (hier: Feldlerche, Kiebitz) wurden im
Rahmen der erfolgten Ortsbegehung nicht festgestellt. Aufgrund der
spezifischen Lebensraumspriiche und der hohen Empfindlichkeit
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gegenuber Stérungen sowie gegebener Kulisseneffekte ist ein ent-
sprechendes Vorkommen als unwahrscheinlich zu beurteilen. Eine es-
senzielle, artenschutzrechtlich relevante Nutzung als Nahrungshabitat
kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die Feldlerche ist ein Vogel der offenen Feldflur und besiedelt struktu-
riertes Ackerland oder extensiv genutzte Griinlander. Aufgrund der ho-
hen Vegetationsdichte im Plangebiet (mit Wintergetreide bestellte
Ackerflache, dichtes Grinland) stellt dieses kein geeignetes Habitat fir
die Feldlerche dar.

Kiebitze bruten verstarkt auf Grinland- oder Ackerflachen mit kurzen
Vegetationsstrukturen. Sie gelten als Kulissenfliichter und bevorzugen
offene, baumarme und wenig strukturierte Flachen. Das Plangebiet ist
jedoch aufgrund der angrenzenden Geholzstrukturen sowie den
Wohngebauden im Umfeld in dieser Hinsicht vorbelastet. Die Struktu-
ren liegen weniger als 100 m von einem potenziellen Neststandort im
Plangebiet entfernt.

Die Auflistung im entsprechenden Messtischblatt resultiert daher ver-
mutlich aus dem Vorkommen der beiden Arten im Umfeld zum Plange-
biet  (Vogelschutzgebiet  ,Hellwegbdrde® mit Rast- und
Brutvorkommen).

Weiterhin besiedelt das Rebhuhn kleinrdumig strukturierte Kulturland-
schaften mit Ackerflachen, Brachen und Grunlander. Wesentliche Ha-
bitatbestandteile der bodenbriutenden Art sind Acker- und
Wiesenrander sowie Feld- und Wegraine. Aufgrund der geringen Ha-
bitatqualitat in Folge fehlender Strukturen sowie den vorhandenen
Storfaktoren durch die Landwirtschaft und angrenzenden Nutzungen
ist ein tatsachliches Vorkommen der Art aus fachgutachterlicher Sicht
als unwahrscheinlich einzustufen. Es stehen im raumlichen Zusam-
menhang gleich- bzw. héherwertige Habitate zur Verfigung. Auswir-
kungen auf die lokale Population und damit eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes ist bei der vorliegenden Planung nicht zu prog-
nostizieren.

Im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung werden, unter Be-
achtung der genannten Mallinahmen, keine artenschutzrechtlichen
Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegenuber planungsrelevanten Vo-
gelarten vorbereitet.

Das Plangebiet und dessen Umfeld kann im Sinne einer Worst-Case-
Annahme einen Lebensraum flr europaische, nicht planungsrelevante
Vogelarten darstellen. Im Rahmen der Ortsbegehung wurden folgende
Zufallsbeobachtungen im Plangebiet erfasst: Amsel, Kohimeise,
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Ringeltaube. Weiterhin ist grundsatzlich denkbar, dass das Plangebiet
als Teilnahrungshabitat genutzt wird.

Bei der Entfernung von Gehélzen im Rahmen des Planvorhabens ist
im Sinne des Allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG eine
Bauzeitenregelung (s. Mallnahmen) einzuhalten.

Dartber hinaus ist eine Bauzeitenregelung fur bauvorbereitende Maf3-
nahmen einzuhalten (s. MalRnahmen).

o MaBnahmen
Unter Berucksichtigung der nachfolgenden VermeidungsmalRnahmen
werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG vorbereitet:

— Im Zuge der Entfernung von Gehdlzen im Rahmen des Planvor-
habens sind artenschutzrechtliche Vorschriften durch die Ein-
haltung einer Bauzeitenregelung die Entfernung von Gehdlzen
betreffend einzuhalten. In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind
Geholze ausschlielich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzei-
ten, d.h. vom 01.10. bis 28./29.02. eines jeden Jahres zu ent-
fernen. Sofern eine Entfernung der Gehdlze in die Zeit vom
01.03. — 30.09 fallen soll, ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gut-
achterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Soest mitzuteilen.

— Mit den bauvorbereitenden MalRnahmen, wie z. B. der Rau-
mung des Baufeldes muss aulRerhalb der Kernbrutzeit, d. h.
vom 01.08 — 28/29.02 eines jeden Jahres begonnen werden.
Bei Raumungsarbeiten aulerhalb der vorgenannten Zeit-
spanne muss die Belegung der Flache durch britende Vogel-
arten mittels gutachterlicher Kontrolle ausgeschlossen werden.
Die Kontrolle ist durch eine Person durchzuflihren, die nach-
weislich Uber die notwendige Fachkunde verfligt. Die Ergeb-
nisse sind der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Soest
vorzulegen und abzustimmen.

— Zur Vermeidung der Entwertung von angrenzenden Nahrungs-
habitaten lichtempfindlicher Fledermausartens sollte sicherge-
stellt werden, dass sowohl in der Baustellenphase als auch fiir
die Betriebsphase der spateren Gebaude eine fledermaus- und
insektenfreundliche Beleuchtung verwendet wird.

Fir die AufBienbeleuchtung (Objekt-, Stellplatzbeleuchtung)
wird die Verwendung von insekten- und fledermausfreundli-
chen Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralberei-
ches Uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
empfohlen (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigne-
ten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich,
orange, amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger).
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Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkel-
raume sind zu erhalten. Blendwirkungen in angrenzende Ge-
hdlzbestdnde sind zu vermeiden. Dazu sind die Lampen
moglichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkor-
per zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten
strahlt. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu
begrenzen.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes (Flurstlick 89)
befindet sich ein namenloses Gewasser, welches im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung als Wasserflache gem. § 3 (1) Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) nachrichtlich dargestellt wird. Gemaf § 38 WHG
i.V.m. § 31 (1) Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ist ein drei Me-
ter breiter Gewasserrandstreifen gemessen ab Bdschungsoberkante
des Gewassers vorzusehen. Mit der Aufstellung der vorliegenden Bau-
leitplanes wird Planungsrecht fiir die an das Gewasser angrenzenden
Flachen geschaffen. Gemaf § 38 (3) Nr. 3 WHG kann der Gewasser-
randstreifen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in ei-
ner angemessenen Breite festgesetzt werden. Bezugnehmend auf
diese Regelung wird in der Gewasserrandstreifen in der Planzeich-
nung mit einem Abstand von 3,0 m aufgenommen. Die Errichtung von
Zaunen, Mauern und anderen baulichen Anlagen sowie jeglicher Art
von Bodenbefestigung innerhalb dieses Streifens ist nicht zulassig.
Von der Errichtung eines separaten Unterhaltungsweges innerhalb der
festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft wird abgesehen, da das
Gewasser nur temporar Wasser fuhrt. Die Unterhaltung des Gewas-
sers erfolgt daher innerhalb des Gewassers selbst.

Im Nordosten des Plangebietes miindet das obengenannte Gewasser,
in den ,Lobbenbach®. Dieser verlauftim Norden Plangebietes und flie3t
anschlieftend in noérdlicher Richtung verrohrt durch groRe Teile des
Ortskerns von Anrdchte.

. Starkregen und Hochwasserschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Sicherstellung des Hoch-
wasserschutzes insbesondere in Bezug auf die geplanten Wohnbau-
flachen nachzuweisen. Im Rahmen des kommunalen
Starkregenrisikomanagements sollen Starkregengefahrenkarten er-
stellt und Mallnahmen definiert werden, um unkontrolliert abflielendes
Wasser zu verhindern und einen gezielten Objektschutz zu planen.
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Entsprechend wurde seitens eines Ingenieurbiiros der Fachbeitrag Re-
genwasser’ fiir das vorliegende Plangebiet erarbeitet. Im Zuge der Er-
arbeitung des Fachbeitrages wurde eine Starkregenberechnung in
zwei verschiedenen Szenarien (100-jahriges Niederschlagsereignis
und Extremniederschlag) durchgefuhrt. Dabei bildete nicht nur das
Plangebiet den Untersuchungsraum, sondern auch das nattrliche Ein-
zugsgebiet des Lobbenbachs und des namenlosen Gewassers wurde
berucksichtigt, sodass insgesamt eine Flache von ca. 135 ha betrach-
tet worden ist.

Starkregenberechnung und Bestand:

Die fur die Bestandssituation durchgeflihrten Starkregenberechnun-
gen zeigen, dass das im Plangebiet und der Umgebung anfallende
Niederschlagswasser gemaf der vorhandenen Topographie in Rich-
tung Norden, bis zur Einmindung des namenlosen Gewassers in den
Lobbenbach. Das namenlose Gewasser kann die anfallenden Nieder-
schlagsmengen nicht vollstandig aufnehmen, sodass es insbesondere
im Norden aufgrund des geringen Profils zu beidseitigen Uberstrémun-
gen der Béschungskante kommt. Zum Schutz der nérdlich angrenzen-
den Bestandsbebauung wurde bereits im Norden des Gewassers eine
Mauer errichtet. Die Simulationen zeigen jedoch, dass die Mauer be-
reits heute keinen umfassenden Schutz der bestehenden Gebaude
bietet. Gemal den Berechnungen kénnen auch die vorhandenen Ver-
rohrungen des Lobbenbachs die simulierten Niederschlagsmengen
nicht vollumfanglich aufnehmen, sodass ein Teil des Niederschlags
oberflachig abfliel3t und insbesondere die bestehende Bebauung west-
lich der Stral3e ,Trift“ gefahrdet.

Starkregenberechnung und Planung:

Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes innerhalb des Plangebie-
tes und des nachfolgenden Gewasserverlaufes werden im Fachbeitrag
Regenwasser verschiedene MalRnahmen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes festgelegt. So ist innerhalb der festgesetzten Wasserfla-
chen bzw. der Flache fir die Wasserwirtschaft eine Aufweitung und
Maandrierung des Gewassers vorgehsehen. Daruber hinaus werden
wechselnde Bdschungsneigungen und stellenweise Profilaufweitun-
gen geschaffen. Ziel des Gewasserumbaus ist die hydrologische Er-
tichtigung, sodass das Gewasser kunftig deutlich mehr
Niederschlagsmengen aufnehmen kann.

Zudem wird innerhalb des im Studen des vorliegenden Plangebietes zu
entwickelnden Burgerwaldes eine Aufweitung des Gewassers fur den

' Fachbeitrag Regenwasser zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Am Biirgerwald“ in der Ge-
meinde Anrochte, Ingenieurbiiro Welling+Partner, Oktober 2024, Biiren
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Bau von Staukaskaden vorgesehen. Die Starkregenberechnung zeigt,
dass die geplanten Kaskaden sicherstellen, dass im Fall eines Regen-
ereignisses zunachst das Niederschlagswasser in den Wohnbaufla-
chen Uber das namenlose Gewasser abflielt, bevor das
Niederschlagswasser aus den sldlichen, héhergelegenen AulRenbe-
reichen abgeleitet wird, da sich die Kaskaden zeitversetzt fillen. Durch
die Schaffung von Retentionsrdumen im Bulrgerwald sowie der Rena-
turierung des namenlosen Gewassers werden die Abflussspitzen zeit-
lich entkoppelt, eine Uberlagerung der Abflusswellen verhindert sowie
eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers bewirkt. Die Ausfihrung
der Gewassermallnahmen innerhalb des Plangebietes wird im Rah-
men der Umsetzung der vorliegenden Planung gewahrleistet. Die da-
mit verbundene Durchfliihrung der wasserrechtlichen Verfahren wird im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes eingeleitet.

Des Weiteren sieht der Fachbeitrag Regenwasser die Errichtung von
zusatzlichen Retentionsmulden im Aufienbereich sudlich des Plange-
bietes vor. Das auf den dortigen landwirtschaftlich genutzten Flachen
oberflachig abflieRende Niederschlagswasser wird Uber ein Graben-
system dem namenlosen Gewasser zugefiihrt. Um das anfallende Nie-
derschlagswasser bereits aulerhalb des Plangebietes
zuruckzuhalten, werden in diesem Bereich zwei Retentionsmulden an-
gelegt. Die Realisierung der Retentionsmulden wird seitens der Ge-
meinde Anréchte Uber vertragliche Regelungen mit den betroffenen
Grundstuickseigentimern sowie in Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehdrde gewahrleistet.

Innerhalb der geplanten Wohnbauflache sieht das Starkregenkonzept
vor, der Niederschlag tber die als Notwasserwege geplanten Strallen-
raume in Richtung Nordwesten abflief3t. Die Planstraf’en sind mit mitt-
leren oder beidseitigen Rinnen ausgestattet. Im Notwasserfall flie3t
das Oberflachenwasser im Fahrbahnbereich in einer Wassertiefe von
<10 cm. Gemal dem Fachbeitrag wird dadurch keine Uberflutung der
privaten Grundstlicke aus dem Stralenraum stattfinden. Um einen zu-
satzlichen Hochwasserschutz vor Starkregen zu gewahrleisten, erfolgt
im Bebauungsplan die Festsetzung, dass die FuRbodenoberkante der
geplanten Gebaude mindestens 15 cm hoher als die Strallenoberkante
der an das Grundstlck erschlieBenden Stralle anzuordnen ist (siehe
Kapitel 3.2).

Das Niederschlagswasser wird anschlie3end Uber drei Einleitungsstel-
len dem namenlosen Gewasser und uber eine Einleitungsstelle dem
Lobbenbach im Osten des Plangebietes zugefihrt.
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Durch die oben genannten MafRnahmen wird erreicht, dass die bereits
derzeit fUr den Starkregenfall ermittelten Einstautiefen im Norden des
Plangebietes trotz Entwicklung der Wohnbauflachen gemindert wer-
den. Des Weiteren wird die im Norden des Plangebietes vorhandene
Mauer um 20 cm erhoht. Die Erhéhung der Mauer erfolgt durch die
Gemeinde Anrdchte.

Im Ergebnis kommt der Fachbeitrag Regenwasser, zu dem Fazit, dass
unter Berlcksichtigung der genannten Malinahmen, das kiinftige Bau-
gebiet nicht von Starkregen betroffen sein wird und zudem die nérdlich
angrenzende Bebauung nicht schlechter gestellt wird.

5.5 Forstliche Belange

Forstwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen. Die
vorliegende Planung sieht die Entwicklung eines strukturreichen Bur-
gerparks vor. Aufgrund der Ausgestaltung und Pflanzdichte wird sich
eine strukturreiche Parkanlage und kein Wald i. S. des Gesetzes etab-
lieren.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet liegt im direkten Anschluss an den Siedlungsbereich
von Anrdchte. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und
Entsorgung kdnnen daher genutzt werden.
Des Weiteren sind An- und Neubauten nach den aktuellen Vorschriften
des Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu errichten. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergie-
bedarf sichergestellt.
Bei Durchfiihrung des Planvorhabens kommt es zu einer Inanspruch-
nahme und Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Die hiermit verbundenen negativen Auswirkungen werden im Rahmen
des naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs kompensiert.
In vorliegenden Fall sieht die Planung eine umfassende Eingriinung
des Plangebietes in Form einer strukturreichen Parkanlage sowie der
Anlage einer Streuobstwiese vor. Die Pflanzung der héherwertigen Ge-
hélze wird sich positiv auf das lokale Klima auswirken und dient durch
die Speicherung von CO, dem Klimaschutz.
Mit der Planung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig ne-
gativ betroffen.
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5.7 Bodenschutz / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen
Gemal § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
gem. § 1a (2) BauGB zu begriinden. Mit der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes wird eine landwirtschaftliche Flache in An-
spruch genommen. Eine Inanspruchnahme ist jedoch in Abwagung mit
den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevolkerung mit drin-
gend bendtigten Wohnbauflachen unvermeidbar.
Da lediglich der nérdliche Bereich des Plangebietes fur die Schaffung
von Wohnnutzungen in Anspruch genommen wird und diese ohnehin
im wirksamen Regionalplan Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) darge-
stellt wird, entspricht die Bauleitplanung den Zielen der Regionalpla-
nung. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird zudem die bestehende
Bebauung in sidlicher Richtung arrondiert und tragt zu einer kompak-
ten Siedlungsgestaltung bei. Damit wird eine Zerschneidung des Frei-
raumes vermieden. Da derzeit keine anderweitigen
Flachenverfugbarkeiten fir die Ausweisung von Bauland bestehen,
wird einer vorrangigen wohnbaulichen Entwicklung in Abwagung mit
den Belangen des Bodenschutzes als gerechtfertigt angesehen.
Unnotige Bodenversiegelungen werden unter anderem durch die Fest-
legung zur Gestaltung der Oberflachen und Vorgarten (z.B. versicke-
rungsfahigen Pflaster) sowie zur Errichtung von Dachbegriinung etc.
vermieden. Die Wegefuhrung im Burgerwald wird als wassergebun-
dene Decke ausgestaltet. Verbleibende, erhebliche Auswirkungen un-
terliegen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

5.8 Gas- und Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt durch die Erweite-
rung der bestehenden Netze.

Die Fortfihrung des bestehenden Gasnetztes fur das Plangebiet ist
nicht beabsichtigt. Im Sinne des Anderungsziels, die Schaffung eines
energieautarken Wohngebietes, sind je Grundstuck individuelle Ener-
gielésungen mit erneuerbaren Energiequellen vorgesehen.

5.9 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt durch die Erwei-
terung der bestehenden Netze. Die bestehende Wasserleitung verlauft
in dem westlich an das Plangebiet angrenzenden Strallenraum der Be-
lecker StralRe und wird entsprechend in der Planzeichnung nachricht-
lich gekennzeichnet.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser erfolgt tiber zwei
bestehende Unterflurhydranten im Nordosten, im Kreuzungsbereich
der StralRen ,Trift“ und ,Auf dem Dreisch“ und im Stidwesten des Plan-
gebietes, an der Belecker Stralle. Gemaf dem Lérmecke Wasserwerk
kann uber die genannten Hydranten derzeit und im Regelfall bei gleich-
zeitiger Entnahme eine Loschwassermenge von 1.600 | pro Minute
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorgehalten werden.

5.10 Abwasserentsorgung

o Schmutzwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die neu zu errichtenden
offentlichen Schmutzwasserkanale, die im Bereich der Planstralen ge-
plant sind, eingeleitet. Das innerhalb des mit WA 1 festgesetzten All-
gemeinen Wohngebietes anfallende Schmutzwasser wird Uber den
Schmutzwasserkanal mit Anschluss an den bestehenden Mischwas-
serkanal in der westlich verlaufenden Belecker Stral’e entwassert. Das
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 anfallende
Schmutzwasser wird Gber den Schmutzwasserkanal mit Anschluss an
den Mischwasserkanal in der Ostlich verlaufenden Stral3e ,Trift* ent-
wassert.

. Niederschlagswasser

Innerhalb des Plangebietes wird aufgrund der vorhandenen Bodenbe-
schaffenheit eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ausgeschlossen. Das im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
anfallende Niederschlagswasser wird dem geplanten Regenwasserka-
nal zugefuhrt, der kiinftig Gber drei Einleitungsstellen in das namenlose
Gewasser sowie Uber eine Einleitungsstelle in den Lobbenbach ent-
wassert.

Im Rahmen der Grundstickskaufvertrage wird die Anlage von Zister-
nen zur Gartenbewasserung privatrechtlich geregelt.

6 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

. Altablagerungen

Ein Vorkommen von Altlasten und Altablagerungen im Plangebiet ist
nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigun-
gen festgestellt werden, ist das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises
Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw.
verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens ge-
sichert zu lagern.
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° Kampfmittel

Gemal den Ergebnissen der Luftbildauswertung, die durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg durch-
gefuihrt worden ist, liegen innerhalb des Plangebietes keine erkennba-
ren Belastungen vor.

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3er-
gewohnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der verdachtige Ge-
genstand darf auf keinen Fall berthrt werden, der Fundort ist sofort
abzusperren und das Ordnungsamt der Gemeinde Anrdchte ist umge-
hend zu informieren.

7 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt sowohl Immissionen aus dem Straf3en- und
Schienenverkehr als auch aus dem angrenzenden Gewerbegebiet so-
wie kinftiger Windenergieanlagen. Um dem allgemeinen Grundsatz
der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, wurde die schalltechni-
sche Umsetzbarkeit der vorliegenden Bauleitplanung in Hinblick auf
die auBerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Emissionsquellen
(Gewerbe / Verkehr) im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung? betrachtet und geeignete SchallschutzmaRnahmen fiir die ge-
plante Bebauung definiert. Konkret wurde der Nachweis erbracht, dass
fur die geplante Wohnbebauung und die damit einhergehenden
schutzbedirftigen Nutzungen, die schalltechnischen Anforderungen
der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — eingehalten werden.
Gemal der DIN 18005 sind dabei die Larmarten Gewerbe und Verkehr
differenziert zu beurteilen:

7.1 Gewerbeldarm

Sldwestlich des vorliegenden Geltungsbereiches befinden sich in ei-
ner Entfernung von ca. 80 m verschiedene Gewerbe-, Logistik- und
Dienstleistungsbetriebe. Die von den Gewerbebetrieben ausgehenden
und auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbeladrmgerdusche wurden
vor dem Hintergrund der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse ermittelt und beurteilt.

Gleiches gilt fur vier in stidwestlicher bis stdlicher Richtung des Plan-
gebietes vorgesehenen Windenergieanlagen, welche in einer Entfer-
nung von ca. 1.000 m bis 1.400 m zu den geplanten Wohngebauden
errichtet werden sollen.

2 Schallimmissionsgutachten zur Bauleitplanung Nr. 46 ,Am Biirgerwald® in
Anrochte, Normec uppenkamp GmbH, September 2024, Ahaus
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Die schalltechnische Untersuchung kommt dabei zu dem Ergebnis,
dass die Immissionsrichtwerte bzw. die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir ,Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie Gerausche von vergleichbaren Anlagen® in Allgemeinen Wohn-
gebieten — tags (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) 55 dB (A) und nachts (22:00
Uhr — 06:00 Uhr) 40 dB (A) — sowohl zur Tageszeit als auch in der
lautesten Nachtstunde im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. un-
terschritten werden.

Die héchsten Beurteilungspegel werden sowohl zu Tages- als auch zur
Nachtzeit im Slidwesten des Plangebietes, also in der geringstmdgli-
chen Entfernung zu den bestehenden Gewerbebetrieben entstehen.
Der Einfluss der geplanten Windenergieanlagen im Siiden und Stid-
westen des Plangebietes ist fur den Gesamt-Beurteilungspegel als un-
tergeordnet einzustufen.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung sind aufgrund der Einhal-
tung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte zur Wahrung gesun-
der Wohnverhaltnisse bzgl. des gewerblichen bzw. anlagenbezogenen
Larms, keine Larmminderungsmal3nahmen erforderlich.

7.2 Verkehrslarm

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft die Landesstralle 734
(Belecker Strafde). Wiederum westlich davon verlauft die Bahnstrecke
,Lippstadt — Warstein“ der Westfalischen Landeseisenbahn (WLE), die
dem Guterverkehr dient. Im Sinne der oben angesprochenen Konflikt-
bewaltigung und der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmgerausche ausgehenden
von dem StraRenverkehr der Belecker Stralle sowie der WLE-Eisen-
bahnstrecke betrachtet und anschlieRend die ermittelten Werte mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 abgeglichen. Diese liegen bezo-
gen auf die Gebietseinstufung ,Verkehrslarm® fur Allgemeine Wohnge-
biete tags (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) bei 55 dB (A) und nachts (22:00 Uhr
— 06:00 Uhr) bei 45 dB (A).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im
Plangebiet im Tageszeitraum Beurteilungspegel von 45 bis 63 dB (A)
und im Nachtzeitraum von 37 bis 55 dB (A) erreicht werden. Die hdchs-
ten Pegel ergeben sich im Westen des vorliegenden Plangebietes, im
Nahbereich zur Belecker Strale und betragen tags 62 dB (A) und
nachts 54 dB (A). Insgesamt werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete (s.0.), in Ausnahme von den
Grundsticken unmittelbar an der Belecker Stral3e, eingehalten.
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Zur Beurteilung von Verkehrsgerauschen bei Neubauvorhaben wird zu
dem die 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchV) angewendet. Die in der Verordnung aufge-
fuhrten Immissionsgrenzwerte fur Wohngebiete — tags (06:00 Uhr —
22:00 Uhr) 59 dB (A) und nachts (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) 49 dB (A) —
kénnen als Grenze zur erheblichen Belastigung betrachtet werden.

Die Grenzwerte werden innerhalb der geplanten Baufelder zur Tages-
zeit um max. 3 dB (A) und zur Nachtzeit um max. 5 dB (A) Uberschrit-
ten. Die Uberschreitungen sind ebenfalls im Nahbereich der Belecker
Stralde ermittelt worden und reichen tags ca. 9 m und nachts ca. 17 m
in die festgesetzten Baufelder.

Die gem. Rechtsprechung festlegte Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB
(A) zur Tageszeit und 60 dB (A) zur Nachtzeit wird im gesamten Plan-
gebiet deutlich unterschritten.

Gemal den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung, liegt innerhalb des Plangebietes eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte vor, sodass Larmminderungsmafinahmen erforderlich
werden.

Im Allgemeinen ist dabei der aktiven LarmschutzmafRnahme dem pas-
siven Larmschutz an den Gebauden Vorrang zu geben. Aktive Schall-
schutzmalRnahmen -wie etwa ein Larmschutzwall/-wand-scheiden
entlang der westlichen Quartiersgrenze, die die Eingangssituation in
das Plangebiet markiert, aus stadtebaulichen Griinden aus.

Entsprechend erfolgt zum Schutz vor Larmeinwirkungen die Festset-
zung von passiven Schallschutzma3nahmen gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB.

Passive SchallschutzmalRnahmen zielen darauf ab, die Hohe der Ge-
rauschimmissionen am oder im schutzbedurftigen Objekt zu verrin-
gern. Unter passiven SchallschutzmaRnahmen werden bauliche
Mafnahmen am Gebaude verstanden, mit denen die anzustrebenden
Schallinnenpegel in schutzbedirftigen Rdumen eingehalten werden.

. Anforderungen an die Schalldimmung von AuBenbautei-
len
Die Mindestanforderungen an die Schalldammung von Aul3enbautei-
len flr schutzbedurftige Wohnraume kénnen anhand der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ ermittelt werden. Die Art und der Umfang
der passiven MalRnahmen am Gebaude werden durch den maf3gebli-
chen Aul3enlarmpegel vorgegeben. Innerhalb des Bebauungsplanes
erfolgt die Kennzeichnung der entsprechenden Larmpegelbereiche.
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Die mafRgeblichen AulRenlarmpegel, die zur Bestimmung des gesam-
ten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRes R'w.ges der AuRenbauteile von
schutzbedirftigen Radumen heranzuziehen sind, werden den Larmpe-
gelbereichen wie nachfolgend dargestellt, zugeordnet:

. . MaRgeblicher Aufienlarmpegel
Larmpegelbereich in dB (A)

I 55

Il 60

1] 65

v 70

Vv 75

VI 80

Vil >80

Gemal den im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelberei-
chen, wird festgesetzt, dass Fenster von nachts genutzten Raumen
(i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) — sofern die Fassaden zur Larm-
quelle ausgerichtet sind und héhere AulRengerduschpegel als Lm = 45
dB (A) vorliegen — zu Luftungszwecken mit einer schallddmmenden
Luftungsanlage auszustatten sind. Das Schalldamm-Mall von Luf-
tungseinrichtungen / Rollladenkasten ist bei der Berechnung des re-
sultierenden Bau-Schallddmm-MalRes R'w,ges zu berticksichtigen.

. AuBenwohnbereiche

Far reine und allgemeine Wohngebiete sowie Mischgebiete gelten
unterschiedliche Orientierungswerte, wobei die Werte fir Mischgebiete
die Schwelle zur Unvertraglichkeit markieren. Innerhalb des
Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur
Mischgebiete (tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A)), in Ausnahme des
Nahbereiches zur Belecker Strale, sowohl zur Tageszeit als auch zur
Nachtzeit eingehalten. Im Nahbereich zur Belecker Stralle kommt es
zu Uberschreitungen um max. 2 dB (A). Entsprechend sind hier die
Terrassen, Balkone und / oder Loggien innerhalb der Baufelder nicht
in Ausrichtung zur Belecker Strafl3e zu errichten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109-2 ermittelt
wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger
baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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8 Denkmalschutz

Innerhalb des vorliegenden Plangebietes konnten mittels einer Luft-
bildauswertung Strukturen, die auf das Vorhandensein einer Kreisgra-
benanlage deuten, ermittelt werden. Daraufhin erfolgte die
Untersuchung des Plangebietes auf das Vorhandensein von Boden-
denkmalern durch die LWL - Arch&ologie fur Westfalen. Im Ergebnis
wurde die Vermutung einer Kreisgrabenanlage widerlegt. Die Luftbild-
befunde stellen sich in der Ortlichkeit als Hangkante / Ubergang von
Bodenschichten dar. Gemal der Baustellenbeobachten des LWL sind
die befundfiihrenden Schichten nur mit einer geringen Machtigkeit er-
halten, wodurch keine Befunde mehr anzunehmen sind.

Sollten bei Bodeneingriffen dennoch Bodendenkmaler (kultur-und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden, so ist die Entdeckung der Gemeinde Anrdchte als
Untere Denkmalbehdrde (Tel. 02947 / 888-0) und/oder dem LWL- Ar-
chaologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/ 93750, Fax
02761/937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenk-
mal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der
Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt wer-
den, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgemalfen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vor-
handener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) Denkmalschutz-
gesetz NW).
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9 Flachenbilanz
Gesamtflache 505ha - 100 %
davon:
— Allgemeines Wohngebiet 223ha - 441%
— Offentliche Verkehrsflache 041ha - 81%
—  Offentliche Griinflache 143ha - 284 %
— Flache oder MalBnahme zum Schutz 0,52ha - 10,4 %

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
— Wasserflache 0,15ha - 3,0%
— Flache fir die Wasserwirtschaft 0,30ha - 6,0 %

10 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4)i.V.m § 1 (6)
Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen, in
der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bericksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach, was flr die Abwagung
der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

10.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Anréchte hat den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am Birgerwald“ gefasst, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Wohnquartiers
sowie Naherholungsflachen zu schaffen.

Das ca. 5,05 ha grofRe Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde An-
rochte im Anschluss an den Siedlungsbereich. Die Flache stellt sich
groRtenteils als landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflache
dar. Im Norden sowie Westen des Plangebietes befindet sich eine in-
tensiv genutzte Grunlandflache. Westlich der Grinlandflachen an der
,Belecker StralRe“ stocken einzelne Winterlinden. Entlang der westli-
chen Grlnlandflache und der dstlich anschlieRenden Ackerflache ver-
lauft ein namenloser Graben, der von heimischen Gehdlzen (Weide)
gesaumt ist. Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich
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Gebusche. Entlang der Norddstlichen Grenze des Plangebietes ver-
lauft ein Gehdlzstreifen (Schlehdorn, Esche, WeilRdorn), welcher als
geschutzter Landschaftsbestandteil unter Schutz steht. Im Sidwesten
des Plangebietes, entlang des Grabens stockt eine einzelne Fichte.
Nordlich sowie nordwestlich grenzen Wohnbebauungen mit Privatgar-
ten an das Plangebiet. Jenseits des im Osten befindlichen Gehdlzstrei-
fens schlie3t weitere Wohnbebauung an. Sidéstlich liegen
landwirtschaftliche Flachen, z. T. mit Tierhaltung (Schafe, Ponys). Wei-
tere landwirtschaftlich genutzte Flachen liegen im Westen und Siden.
In westlicher Richtung liegt zudem ein Gewerbestandort. Das weitere
Umfeld ist im Siden, Osten und jenseits des Gewerbestandortes im
Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker, Griinland) und
Waldflachen gepragt. Im Norden liegt der Siedlungsbereich von An-
rochte.

o Ziele des Umweltschutzes

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,VSG Hellwegbdérde® (DE-
4415-401) liegt in einer Entfernung von ca. 650 m &stlich des Plange-
bietes. Aufgrund der Entfernung sowie der beabsichtigen Planung kon-
nen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Natura
2000-Gebietes ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes
Il ,Erwitte/ Anrdchte® (Rechtskraft 1997). Die Entwicklungskarte setzt
fur den nordlichen Teil des Plangebietes das Ziel 6 ,Temporare Erhal-
tung: Temporare Erhaltung bis zur Realisierung der Bauleitplanung®
fest. Das Ubrige Plangebiet wird gem. Entwicklungskarte dem Entwick-
lungsziel 2.1 ,Anreicherung der Agrarlandschaft unter besonderer Be-
ricksichtigung und  Foérderung von  Saumbiotopen  und
Ackerrandstreifen” zugeordnet.

Die Festsetzungskarte trifft fur den &stlichen Gehdlzstreifen die
Schutzwirdigkeit als ,geschutzten Landschaftsbestandteil“ (LB) sowie
die Festsetzung 2.4.32 ,Gehodlzstreifen und Hohlweg sldlich An-
rochte“. Die Festsetzung erfolgt u.a. wegen der Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild sowie zum Schutz des Vernetzungsbioto-
pes.

Dartber hinaus werden die auf den im Folgenden genannten Gesetzen
bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir das Plangebiet, je nach Pla-
nungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgu-
ter konkretisiert.
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Tab. 2: Beschreibung

Bebauungsplan Nr. 46
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Gemeinde Anréchte

der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Bezulglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,

Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Be-
deutung fur die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftli-
chen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wur-
den berucksichtigt. Die Planung sieht die Errichtung einer strukturreichen
Parkanlage sowie einer Streuobstwiese vor, womit die Auswirkungen des
Planvorhabens bereits teilweise ausgeglichen werden.
Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer artenschutzrechtli-
chen Prifung (Stufe 1) geprift und Vermeidungsmalinahmen formuliert.

Boden, Flache
und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutz-
klausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz
(u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Le-
bensraum fur Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.
Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der vorlie-
genden Planung Flachen im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Be-
bauung und damit eine mdglichst kompakte Siedlungsentwicklung verfolgt
wird. Weiterhin sieht die vorliegende Planung eine umfassende Eingriinung
des Plangebietes vor.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft)
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.
Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an den Siedlungsbereich
von Anrdchte und ist aus landschaftsasthetischen Aspekten vorbelastet. Die
vorliegende Planung sieht eine umfassende Eingriinung des Plangebietes in
Form einer strukturreichen Parkanlage und Streuobstwiese vor, was sich po-
sitiv auf das Landschaftsbild auswirken wird. Weiterhin wird der Gehdlzstrei-
fen im Nordosten, der als geschutzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen
ist, in die Planung integriert und gesichert.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches,
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Umweltschutzziele

des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten Gber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz.
Dartber hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen. Die Entwick-
lung einer strukturreichen Parkanlage sowie einer Streuobstwiese wird sich
positiv auf das lokale Klima auswirken und dient aufgrund der CO; Einspa-
rung dem Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Land-
schaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs
bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

10.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchfihrung werden,

soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, stdndigen und voribergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu beschreiben.
Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-
fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-
den Betrachtung der jeweiligen Schutzguter (vgl. Tab. 3).
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Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker, Intensivgrin-
land) und bernimmt eine Funktion fir die Nahrungsmittel-, Futtermittelproduktion,
Erzeugung regenerativer Energietrager.

Entlang der norddstlichen Grenze verlauft ein Gehdlzstreifen, der als geschutzter
Landschaftsbestandteil geschitzt ist.

Im Norden, Nordwesten sowie Nordosten grenzt der Siedlungsbereich von Anréchte
an. Im Sudosten liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Tierhaltung (Schafe,
Ponys).

Durch das Plangebiet verlauft entlang der nérdlichen Grenze sowie im Westen zwi-
schen einer Acker- und Griinlandflache ein namenloser Graben.

Westlich grenzt die ,Belecker Str.“ an. Jenseits der ,Belecker Str.“ grenzt ein Solar-
park sowie ein Gewerbestandort (u. a. Logistikzentrum) an.

Im Siden schlief3t landwirtschaftliche Nutzflache an das Plangebiet.

Im weiteren Umfeld in 6stlicher, westlicher und siidlicher Richtung schlie3t der land-
wirtschaftlich genutzte Freiraum an.

Es besteht keine regionale/ Uiberregionale Funktion als Erholungsgebiet.

Es bestehen anthropogene Stérwirkungen durch die landwirtschaftliche Nutzung,
sowie dem Verkehr, der gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung im Umfeld.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Uberbauung der derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen vorbereitet. Dementsprechend gehen Flachen, die der
Nahrungsmittel-, Futtermittelproduktion sowie Erzeugung regenerativer Energien
dienen, verloren.

Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden
Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und voriibergehenden
Larmeinwirkungen auftreten. Das MalR der Erheblichkeitsschwelle wird dabei vo-
raussichtlich aufgrund der zeitlichen Dauer von Bauarbeiten und der zu erwartenden
gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht Gberschritten.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird eine Streuobstwiese sowie eine strukturrei-
che Parkanlage entwickelt. Die zu entwickelnden Flachen kénnen zukinftig eine
Funktion als Naherholungsgebiet ibernehmen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird neuer Wohnraum geschaffen.

Insgesamt sind mit einer nachfolgenden Planumsetzung voraussichtlich keine er-
heblichen baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit der angestrebten Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet® im Norden und Westen
des Plangebietes ist von fir Wohnzwecke gebietstypischen Auswirkungen (z. B. An-
wohnerverkehr) auszugehen.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes (Streuobstwiese, strukturreiche Parkanlage)
ist von einer Nutzung als Naherholungsgebiet auszugehen.

Der Immissionsschutz wurde in Form eines Immissionsgutachtens gepriift. Im Er-
gebnis wurde der Nachweis erbracht, dass fiir die geplante Wohnbebauung und die
damit einhergehenden schutzbediirftigen Nutzungen, die schalltechnischen Anfor-
derungen der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — eingehalten werden.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Hinsichtlich der zu betrachtenden Biotoptypen ist das Plangebiet durch die derzei-
tige landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Intensivgriinland) gekennzeichnet. Der Bo-
den ist unversiegelt.

- Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzstreifen (Weilldorn, Schleh-
dorn, Esche), der als geschutzter Landschaftsbestandteil geschiitzt ist.

- Im Nordwesten befindet sich entlang der Privatgarten der bestehenden Wohnbe-
bauung Gebusche.

- Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes sowie im Westen zwischen der
Acker- und Intensivgriinlandflache verlauft ein namenloser Graben, der zum Teil mit
Gehdlzen (Weide) gesaumt ist.

- Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,VSG Hellwegbdrde* (DE-4415-401) liegt
in einer Entfernung von ca. 650 m &stlich des Plangebietes.

- Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wurde eine Artenschutzpriifung (Stufe I, s.
Kap. Biotop- und Artenschutz) erstellt, in der die Auswirkungen der Planung i.S. des
§ 44 (1) BNatSchG auf Fledermause und Vdgel untersucht wurde.

- Es bestehen anthropogene Stérwirkungen durch die landwirtschaftliche Nutzung,
sowie dem Verkehr, der gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung im Umfeld (z. B.
Larm, Licht, etc.).
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit Umsetzung des Planvorhabens wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-
che einer Wohnnutzung zugeflhrt. Im Siiden wird eine strukturreiche Parkanlage
sowie eine extensive Streuobstwiese entwickelt.

- Durch die Uberplanung der Flache als Wohngebiet entsteht ein Eingriff in Natur und
Landschaft, der im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gem. § 14 ff
BNatSchG ausgeglichen werden muss. In vorliegenden Fall sieht die Planung eine
umfassende Eingriinung des Plangebietes in Form einer strukturreichen Parkanlage
sowie einer Streuobstwiese vor. Negative Auswirkungen durch die Uberplanung der
Flache werden ausgeglichen (s. Anhang).

- Der geschitzte Landschaftsbestandteil (Gehdlzstreifen) wird als ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft* gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB in die Planung integriert.

- Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie des beabsichtigen Planvorhabens
kénnen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des europaischen
Schutzgebietes ausgeschlossen werden.

- Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden gem. vorliegender Artenschutz-
prufung (Stufe 1) unter Beriicksichtigung von VermeidungsmafRnahmen nicht vorbe-
reitet. Mit bauvorbereitenden Tatigkeiten darf ausschlieRlich auRerhalb der
Kernbrutzeit von Bodenbriitern (01.08 — 28/29.02) begonnen werden. Eine Entfer-
nung von Gehdlzen ist in Anlehnung an § 39 BNatSchG ausschlielllich im Zeitraum
vom 01.10 — 28/29.02 eines jeden Jahres zuldssig. Zur Vermeidung der Entwertung
von angrenzenden Nahrungshabitaten lichtempfindlicher Fledermausarten ist si-
cherzustellen, dass sowohl in der Baustellenphase als auch fiir die Betriebsphase
der spateren Gebaude eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung ver-
wendet wird.

- Baubedingte Auswirkungen kdnnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-
stehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht ausge-
schlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch voraussichtlich
keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

- Unter Einhaltung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnah-
men sowie unter Berlcksichtigung der grof3ztigigen Eingriinung und des erforderli-
chen Eingriffsausgleiches entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgdter.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte Auswirkungen auf das europaische Schutzgebiet kdnnen aufgrund
der vorgenannten Entfernung und des Planungsziels ausgeschlossen werden.

- Durch die eigentliche Wohnnutzung sowie den damit verbundenen Anwohnerver-
kehren sind Auswirkungen in Form von Gerausch- und Geruchsemissionen (Ab-
gase) verbunden. Diese sind jedoch in Anbetracht der bereits angrenzenden
Nutzung sowie der Vorbelastung durch den angrenzenden KFZ-Verkehr und land-
wirtschaftliche Nutzung nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die o.g.
Schutzgiiter auszuiiben.

- Zur Reduzierung der Auswirkungen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets wurde
ein Griinkonzept entwickelt. Dieses umfasst u.a. die Eingriinung des Allgemeinen
Wohngebietes mit anzupflanzenden Strauchern, der Erhalt des Gehdlzstreifens im
Nordosten, der Anpflanzung von Einzelbaumen in den Privatgarten sowie dem Aus-
schluss von Schottergarten.

- Die Entwicklung einer strukturreichen Parkanlage mit einer Retentionsflache sowie
einer extensiven Streuobstwiese wird sich positiv auf die Schutzgiter auswirken.
Zukunftig wird die Flache im Rahmen der Planung einen neuen Lebensraum fir
Fauna und Flora bieten.

Schutzgut Boden

Bestand

- Das Plangebiet unterliegt gem. Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (Bo-
denkarte 1: 50.000) drei verschiedenen Bodentypen:

Dem Intensivgrinland im Westen des Plangebietes unterliegt eine Pseudogley-
Braunerde mit mittleren Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 35 bis 55. Der
Boden ist als schutzwiirdig aufgrund seiner natiirlichen Bodenfruchtbarkeit/ hoher
Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion eingestuft. Der Boden eignet
sich fur Weidenutzung und intensive Ackernutzung nach Meliorationsmal3nahmen.

Dem angrenzenden Bereich des Plangebietes unterliegt in Nord-Siid Achse ein
Pseudogley-Kolluvisol mit hohen Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 45 bis
80. Der Boden ist ebenfalls als schutzwiirdig aufgrund seiner natirlichen Boden-
fruchtbarkeit/ hoher Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion einge-
stuft.

Dem restlichen Plangebiet im Osten (Nord-Sid Achse) unterliegt ein Pseudogley
mit mittleren Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 35 bis 55. Eine Schutzwiir-
digkeit des Bodens wurde nicht bewertet.

- Es bestehen Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die
urspriinglichen Bodenverhaltnisse kdnnen durch die intensiv landwirtschaftliche
Nutzung infolge von MeliorationsmaRnahmen und Bodenbearbeitung verandert
worden sein. Es kann von anthropogen Uberpragten Béden im Plangebiet ausge-
gangen werden.
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Schutzgut Boden

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit Umsetzung des Planvorhabens wird im ,Allgemeinen Wohngebiet® eine weitere
Versiegelung eines nicht vermehrbaren Schutzgutes vorbereitet. Es wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 zzgl. Uberschreitung festgesetzt. Eine Versiegelung istim
Bereich zukiinftiger Baukorper, Stellplatze und Stral’en zu erwarten. Im Bereich der
zu errichtenden strukturreichen Parkanlage und Streuobstwiese ist nur geringfligig
im Bereich der Wegefiihrung, die als wassergebundene Decke ausgestaltet wird,
von einer Versiegelung auszugehen.

- Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich der bislang unversiegelten
landwirtschaftlich genutzten Flache unterbunden. Natiirlich gewachsene Bodenpro-
file gehen infolgedessen verloren. Dieser Eingriff stellt eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Bodenkdrpers dar und ist im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung auszugleichen. Die Inanspruchnahme von Boden, insbesondere
im Allgemeinen Wohngebiet ist im Zuge der Planung unumganglich und wird in die
Abwagung mit den Belangen der Bedarfsbedeckung der Bevdlkerung mit ausrei-
chend Wohnbauflachen eingestellt.

- In vorliegenden Fall wird u. a. durch die Errichtung einer strukturreichen Parkanlage
mit einer Retentionsflache und einer Streuobstwiese die Strukturvielfalt im Plange-
biet erhéht und stellenweise eine 6kologische Aufwertung erzielt. Der naturschutz-
fachlich erforderliche Ausgleich erfolgt teilweise plangebietsintern sowie auf
externen Ausgleichsflachen.

- Durch Baufahrzeuge kdnnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren — insbe-
sondere bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen — verbunden sein.

- Mit Umsetzung der Planung gehen als schutzwiirdig eingestufte Béden verloren. Die
natlrliche Bodenfruchtbarkeit kann durch die intensiv landwirtschaftliche Nutzung
bereits verandert worden sein. Im sudlichen Plangebiet wird durch eine extensive
Streuobstwiese sowie die Errichtung einer strukturreichen Parkanlage eine positive
Okologische Entwicklung angestrebt.

- Unter Berticksichtigung der geplanten MaRnahmen zur Kompensation der negati-
ven Auswirkungen infolge der Versiegelung, sind keine erheblich nachteiligen bau-
bedingten Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemafiem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlie3en.

- Durch die zukiinftigen Anwohnerverkehre ist ein Eintrag von Reifenabrieb in umlie-
gende Flachen zu erwarten. Dieser Uberschreitet jedoch bei dem zu erwartenden
Verkehr im Allgemeinen Wohngebiet nicht die Erheblichkeitsschwelle.

- Der durch den Betrieb der zukiinftigen Gebaude anfallende Miill wird ordnungsge-
maf entsorgt.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Umsetzung der Planung betriebsbedingten
Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Boden nicht.
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Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 5,05 ha und liegt nach Angabe des Lan-
desumweltamtes NRW (LANUV) zum Grofdteil auRerhalb eines unzerschnittenen
verkehrsarmen Raumes (UZVR). Der siidliche Bereich des Plangebietes ist einem
Freiraum der GroRRenklasse >10 — 50 gkm (UZVR-3946) zugeordnet.

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt (Acker, Intensivgrinland).

Es bestehen anthropogene Vorbelastungen durch den angrenzenden Verkehr so-
wie der gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung im Umfeld und der landwirt-
schaftlichen Nutzung des Plangebietes.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Neuinanspruchnahme von Fla-
che.

Der Versiegelungsgrad im geplanten Allgemeinen Wohngebiet wird mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 bzw. einer maximal zulassigen Grundflache von 80 m? zzgl.
einer Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Im Bereich der zukiinfti-
gen Baukorper, Strallen und Stellplatzen ist von einer Flacheninanspruchnahme
auszugehen. Teilflachen (Flachen zum Erhalt, Anpflanzflachen, Gewasserrandstrei-
fen, private Garten) werden nicht bebaut.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes wird eine strukturreiche Parkanlage mit einer
Retentionsflache sowie einer Streuobstwiese errichtet. In diesem Bereich ist, abge-
sehen von der Wegefiihrung, nicht von einer negativen Flacheninanspruchnahme
auszugehen. Der Versiegelungsgrad wird, au3erhalb der Wegefiihrung, nicht er-
hoht.

Die mit der Versiegelung im Allgemeinen Wohngebiet sowie der Anlage des Spiel-
platzes verbundenen Auswirkungen werden teilweise plangebietsintern in der zu
entwickelnden strukturreichen Parkanlage und der Streuobstwiese ausgeglichen.
Eine Flacheninanspruchnahme im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist mit
Umsetzung des Planvorhabens unvermeidbar.

Durch die Lage unmittelbar im Siedlungszusammenhang und auf3erhalb eines un-
zerschnittenen verkehrsarmen Raumes ist die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes an der Stelle gut geeignet und es sind keine erheblich relevanten
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu prognostizieren.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen in Anspruch genommen. Der zu
entwickelnde strukturreiche Park und die Streuobstwiese werden voraussichtlich als
Naherholungsgebiet genutzt.

Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet liegt weder in einem Hochwasser- noch in einem Trinkwasser-
schutzgebiet.

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie zwischen dem Inten-
sivgriinland im Westen und der angrenzenden Ackerflache verlauft ein namenloser
Graben.

Das Plangebiet liegt gem. ELWAS-WEB tiber dem Grundwasserkorper ,Oberkreide-
Schichten des Hellwegs / Ost“. Hierbei handelt es sich um einen Kluft-Grundwas-
serleiter mit silikatisch, karbonatischen Gesteinstyp und méagiger bis mittlerer Durch-
I&ssigkeit. Der mengenmalige Zustand wird als ,gut” und der chemische Zustand
als ,schlecht* bewertet (Gesamtergebnis 3. Monitoringzyklus 2013-2018).
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Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Da keine Schutzgebiete im Plangebiet vorhanden sind, kann eine voraussichtlich
erhebliche Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Der Graben im Plangebiet bleibt erhalten und wird als Wasserflache gem. § 3 (1)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nachrichtlich dargestellt. Um eine Pflege und Un-
terhaltung des Grabens dauerhaft zu gewahrleisten, wird ein Gewasserrandtreifen
in einer Breite von 3 m zu den Grundstiicken ab Bdschungsoberkante festgesetzt.
Der Gewasserrandstreifen wird als ,Flache fur die Wasserwirtschaft* gem. § 9 (1)
Nr. 16 BauGB gesichert. Er ist von baulichen Anlagen freizuhalten und sollte als
geschlossene, ganzjahrig begriinte Pflanzendecke erhalten werden.

Im Siuiden des Plangebietes, im Bereich der neu zu errichtenden Parkanlage, ist die
Anlage einer Retentionsflache vorgesehen. Diese wird gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
als ,Flache fiir die Wasserwirtschaft® festgesetzt.

Durch die Uberplanung der Freiflache werden sich die natiirlichen Grund- und Nie-
derschlagswasserverhaltnisse verandern. Unter Berlicksichtigung der groRraumi-
gen Wirkung der Grundwasserstréme werden diese Veranderungen voraussichtlich
nicht erheblich sein.

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und Baumaschi-
nen sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baube-
dingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Eine Versorgung des Plangebietes mit Wasser wird tUber die Erweiterung der beste-
henden Netze gewahrleistet.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers ist im Trennsystem vorgehsehen. Die
neuen Schmutzwasserkanale sind an die vorhandenen Systeme anzuschlie3en.
Ein Eintrag von wasserverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgeméaflem Betrieb
der Bewohnerverkehre auszuschlie3en.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser
aufgrund der zukiinftigen Nutzungen zu erwarten.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet wird gem. FIS Klimaanpassung NRW dem Klimatop ,Freilandklima“
mit einer geringen thermischen Ausgleichsfunktion zugeordnet. Eine Funktion als
Klimawandelvorsorgebereich liegt nicht vor.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Habitatstrukturen (Acker, Intensivgriinland, Gra-
ben, Gehdlze) einen positiven Einfluss auf das lokale Klima.

Der Kaltluftvolumenstrom (KVS) wird gem. FIS Klimaanpassung NRW im Plangebiet
mit einer nordlichen Stromungsrichtung und einer Starke von >2700 m3/s als ,sehr
hoch* eingestuft. Im nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereich
von Anréchte findet keine nachtliche Uberwarmung (Temperatur >= 17 °C) statt.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt sind mit Umsetzung der Planung verschiedene Emissionen (Abgase,
Staub, etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen
zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf die eigentliche Bauphase
befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle lber-
schreiten.

- Die landwirtschaftlichen Nutzflichen (Acker, Intensivgriinland) werden im Westen
und Norden des Plangebietes einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt. Hiermit er-
folgt voraussichtlich langfristig die Entwicklung eines Siedlungsklimas mit einer typi-
schen wohnbaulichen Verdichtung.

- Im Siden des Plangebietes werden die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu einer
Streuobstwiese sowie einer strukturreichen Parkanlage entwickelt. Hiermit erfolgt
voraussichtlich langfristig die Entwicklung eines Klimas innenstadtischer Grinfla-
chen/ Waldklimas mit entsprechenden thermischen Ausgleichsfunktionen. Durch die
vorliegende Planung werden Habitatstrukturen entwickelt, die sich langfristig positiv
auf das lokale Klima und die Lufthygiene auswirken.

- Durch die Uberbauung der Freiflachen gehen reale und potenzielle Senken fiir CO2
verloren. Aufgrund der Biotopausstattung (Acker, Intensivgriinland) sowie den ge-
planten Malinahmen zur Aufwertung des Plangebietes (strukturreiche Parkanlage,
Streuobstwiese) ist jedoch insgesamt nicht mit einer erheblichen zusatzlichen Be-
eintrachtigung des Klimas und der Lufthygiene zu rechnen. Weiterhin wird der ge-
schiitzte Landschaftsbestandteil (Gehdlzstreifen) als ,Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft‘ gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
in die Planung integriert.

- Im Zuge der angrenzenden Siedlungsstruktur kdnnen Synergieeffekte u. a. der Er-
schliefung genutzt werden.

- Das zukiinftige Allgemeine Wohngebiet wird dem bestehenden Siedlungsbereich
vorgelagert und voraussichtlich den Status ,Siedlung: Keine n&chtliche Uberwér-
mung“ erhalten. Im Bereich der neu anzulegenden Streuobstwiese und strukturrei-
chen Parkanlage wird der KVS ,sehr hoch* voraussichtlich nicht beeintrachtigt.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingt ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen durch Anwohnerverkehre
zu rechnen.

- Durch den Betrieb eines Wohnhauses entstehen — je nach Bauweise — verschie-
dene Emissionen z. B. durch Warmeverluste. Es besteht jedoch die Mdglichkeit
Neubauten nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetztes (GEG)
zu errichten.

- Im Zuge des Planvorhabens werden im Allgemeinen Wohngebiet Pflanzungen fest-
gesetzt, die sich positiv auf das lokale Klima auswirken. Darliber hinaus werden sich
die anzulegende Streuobstwiese und strukturreiche Parkanlage positiv auf das lo-
kale Klima auswirken.

- Bei Neuerrichtung von Gebauden sind auf mind. 50 % der Dachflachen Module zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie angebracht werden. Die Nut-
zung von regenerativen Energien tragt langfristig zur Einsparung von CO:z bei und
dient dem Klimaschutz.

- Déacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung zwischen 0°-
15° sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Dachbegriinungen bewirken u. a. eine
Riickhaltung des Niederschlagswassers und reduzieren die Luftbelastung.

- Die betriebsbedingten Aspekte fiihren insgesamt nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Nutzung (Acker, Intensiv-
grinland) durch die Lage am Siedlungsrand von Anrdchte gepragt.

- Der Gehdlzstreifen im Nordosten stellt einen geschitzten Landschaftsbestandteil
dar. Insbesondere aufgrund seiner Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild so-
wie seiner Funktion als Vernetzungsbiotop ist der Gehdlzstreifen unter Schutz ge-
stellt.

- Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes Il ,Erwitte/
Anrochte” (Rechtskraft 1997). Die Entwicklungskarte setzt fir den nérdlichen Teil
des Plangebietes das Ziel 6 ,Temporare Erhaltung: Temporare Erhaltung bis zur
Realisierung der Bauleitplanung® fest. Das ubrige Plangebiet wird gem. Entwick-
lungskarte dem Entwicklungsziel 2.1 ,Anreicherung der Agrarlandschaft unter be-
sonderer  Berlicksichtigung und Forderung von  Saumbiotopen und
Ackerrandstreifen* zugeordnet. Die Festsetzungskarte trifft fir den Ostlichen Ge-
hoélzstreifen die Schutzwiirdigkeit als ,,geschiitzten Landschaftsbestandteil” (LB) so-
wie die Festsetzung 2.4.32 ,Gehdlzstreifen und Hohlweg sudlich Anréchte®.
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Schutzgut Landschaft

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z. B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase zu
erwarten. Aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu prognostizieren.

- Das Landschaftsbild wird durch die vorliegende Planung neugestaltet. Der nérdliche
und westliche Teil wird einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt und in den Sied-
lungszusammenhang integriert. Der sudliche Teil wird durch die Entwicklung einer
Streuobstwiese sowie einer strukturreichen Parkanlage aus landschaftsastheti-
schen Aspekten aufgewertet.

- Der geschiitzte Landschaftsbestandteil wird gem. § 9 (1) Nr. 20 als ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® in die Planung inte-
griert und zum Erhalt festgesetzt.

- Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der Landschaftsplan an
seine AulRengrenzen zuriick.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Unter Bertcksichtigung der maximalen Baukdrperhéhen im Allgemeinen Wohnge-
biet, dem Erhalt des geschiitzten Landschaftsbestandteiles und den umfangreichen
MafRnahmen zur Eingriinung des Plangebietes sind mit Umsetzung des Planvorha-
bens keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Schutzgut Kultur-

und Sachgiiter

Bestand

- Sachgtter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

- Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.

- Es wurde eine Untersuchung des Plangebietes auf das Vorhandensein von Boden-
denkmalern durchgefihrt. Im Ergebnis wurde die Vermutung einer Kreisgrabenan-
lage widerlegt (s. Kap. 8 Denkmalschutz).

- Die Bodentypen Pseudogley-Braunerde und Pseudogley-Kolluvisol sind gem. Geo-
logischer Dienst NRW aufgrund ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit/ hoher Funkti-
onserflllung als Regelungs- und Pufferfunktion als schutzwiirdig eingestuft.

Baubedingte
Auswirkungen

- Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden,
sind der unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes NRW zu beachten.

- Mit Umsetzung der Planung gehen als schutzwiirdig eingestufte B6éden unwiderruf-
lich verloren. Die Auswirkungen werden jedoch durch die vorliegende Planung und
die damit verbundene Aufwertung des Plangebietes (strukturreiche Parkanlage,
Streuobstwiese) kompensiert. Darliber hinaus kdnnen die Bodeneigenschaften
durch die intensiv landwirtschaftliche Nutzung bereits verandert worden sein.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Erheblich nachteilige betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht
zu erwarten.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung als Acker und In-
tensivgriinland. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt
von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die Gber die ,normalen” okosyste-
maren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet
keine Schutzglter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen.

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungszusammenhange die Uber die normalen Funktionsbe-
Auswirkungen ziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische/ abiotische Fak-
toren) hinausgehen, so dass keine negative Kumulation von Auswirkungen in der
Bauphase zu erwarten ist.

Betriebsbedingte |- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange die Uber die normalen Funktionsbe-
Auswirkungen ziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Fak-
toren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der
Betriebsphase nicht zu erwarten ist.

10.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang,
d.h. maRgeblich als Ackerflache und Intensivgrinland genutzt.
Entsprechend ware nutzungsbedingt auch keine natirliche Entwick-
lung, d.h. dkologische Verbesserung der Biotopstrukturen zu erwarten.
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10.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der festgestellten erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

- Im Zuge der durchgefiihrten Artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe 1) sind Vermei-

dungsmafinahmen formuliert worden:

Mit bauvorbereitenden Tatigkeiten darf ausschlieRlich auRerhalb der Kernbrutzeit
von Bodenbriitern (01.08 — 28/29.02) begonnen werden. Eine Entfernung von Ge-
hoélzen ist in Anlehnung an § 39 BNatSchG ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.10 —
28/29.02 eines jeden Jahres zulassig. Zur Vermeidung der Entwertung von angren-
zenden Nahrungshabitaten lichtempfindlicher Fledermausarten ist sicherzustellen,
dass sowohl in der Baustellenphase als auch fiir die Betriebsphase der spateren
Gebaude eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung verwendet wird
(siehe Biotop- und Artenschutz).

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Mini-
mum. Zligige und gebindelte Abwicklung der Bauaktivitdten, um Stérungen zeitlich
und raumlich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbeson-
dere sollte der Oberboden bei Zwischenlagerung gegeniiber Erosion geschutzt und
soweit moéglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen
(vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume an-
bringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materi-
alablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes
Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein
Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen anzunehmen.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten werden fiir die Aulenbeleuchtung
insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel empfohlen.

Es besteht die Mdglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die Nutzung
erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieeinsatz zu mi-
nimieren. Diese MaRnahmen bleiben jedoch dem Bauherren im Rahmen der Vor-
gaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

Ausgleich

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG
vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB im Rahmen des Plan-
verfahrens auszugleichen ist (s. Anhang).

Der mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Eingriff kann weitgehend
plangebietsintern kompensiert werden.

Der Ausgleich des restlichem Biotopwertdefizits erfolgt auf der gemeindlichen Fla-
che Flurstick 337 (teilw.), Flur 5 in der Gemarkung Mellrich.
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10.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Fla-
che in unmittelbaren Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet kinf-
tig als ,Allgemeines Wohngebiet® dargestellt werden. Im direkten
Anschluss bestehen bereits wohnbauliche Nutzungen und es kdnnen
Synergieeffekte der ErschlieRung genutzt werden.

Unter Beachtung der regionalplanerischen Moglichkeiten und der er-
forderlichen Flachenverfigbarkeiten liegen keine anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten mit stadtebaulichen bzw. umweltplanerischen
Vorzigen fur die Entwicklung von Wohnbauflachen in Anréchte vor.
Daruber hinaus stellt die vorliegende Planung eine sinnvolle bauliche
Entwicklung dar. So dient die vorliegende Planung durch die Arrondie-
rung des Siedlungsbestandes auch der Vermeidung der Zerschnei-
dung des Freiraums an anderer Stelle und einer kompakten
Siedungsgestaltung.

10.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko flir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen fuhren. Erhohte

Brandpotenziale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung kann durch den Wasser-

versorger sichergestellt werden. Weitere Gefahrgutunfalle durch In-

dustrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und/oder
verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall eben-
falls nicht zu erwarten.

10.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
und seiner Umgebung. Eine Zusammenstellung der genutzten Quellen
ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring
Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
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Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Fachbehoérden unterstitzt.

MafRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prufungen im
Rahmen der ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass unerwartete Auswirkun-
gen durch die Fachbehérden im Rahmen von bestehenden Uberwa-
chungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4 (3)
BauGB gemeldet werden.

10.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Anréchte hat den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am Birgerwald“ gefasst, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Wohnquartiers
sowie eines Blrgerwalds mit Streuobstwiese zu schaffen.

Das ca. 5,05 ha groRe Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde An-
rochte im Anschluss an den Siedlungsbereich. Die Flache stellt sich
groRtenteils als landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflache
dar.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzfach-
liche Prifung (Stufe 1) erstellt, in der die Auswirkungen der Planung im
Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf geschiitzte Arten untersucht wurden.
Im Ergebnis sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde mit Umsetzung der Planung Vermeidungsmafnahmen zu tref-
fen.

Es sind Bauzeitenfenster fir den Beginn der bauvorbereitenden Téatig-
keiten und der Entfernung von Gehdlzen einzuhalten.

Weiterhin wird die Verwendung von fledermausfreundlicher Beleuch-
tung empfohlen.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutz-
guter zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der umfassenden
Eingriinung (strukturreiche Parkanlage, Streuobstwiese) und der ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Gleichwohl erfolgt
mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens im Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes eine weitere Versiegelung des Schutz-
gutes Boden sowie im Weiteren eine Inanspruchnahme des Schutzgu-
tes Flache.
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Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aus-
zugleichen. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs ist eine Ge-
genuberstellung des derzeitigen Bestandes nach erfolgter
Ortsbegehung mit dem Planungszustand der vorliegenden Aufstellung
des Bebauungsplanes erforderlich.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit, welches teil-
weise plangebietsintern und teilweise auf externen Flachen ausgegli-
chen wird.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flache wirde
voraussichtlich kinftig weiterhin als Ackerflache und Intensivgrinland
genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung. Daruber hinaus gehende, technische Ver-
fahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.

11 Referenzliste der Quellen

- Geologischer Dienst NRW (0.J.): Bodenkarte 1: 50.000 Nord-
rhein-Westfalen. Online unter: www.gd.nrw.de. Abgerufen: Juni
2023

- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
Nordrhein-Westfalen: Fachinformationssystem Klimaanpas-
sung. Online unter: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de.
Abgerufen: Juni 2023

- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
Nordrhein-Westfalen: Landschaftsinformationssammlung,
@LINFOS Fachkataster. Online unter:
http://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlin-
fos. Abgerufen: Juni 2023

- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
Nordrhein-Westfalen: Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-
Westfalen. Online unter: http://bk.naturschutzinformatio-
nen.nrw.de/bk/de/karten/bk. Abgerufen: Juni 2023
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- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
Nordrhein-Westfalen: Unzerschnittene verkehrsarme Raume in
Nordrhein-Westfalen. Online unter:
http://uzvr.naturschutzinformationen.nrw.de/uzvr/de/karte. Ab-
gerufen: Juni 2023

- Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen: Fachinformationssystem ELWAS mit
Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: elwas-
web.nrw.de. Abgerufen: Juni 2023

- Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Ver-
kehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz (Dezember
2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurecht-
lichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsemp-
fehlungen

- Normec uppenkamp GmbH (September 2024): Schallimmissi-
onsgutachten zur Bauleitplanung Nr. 46 ,Am Burgerwald® in
Anrochte. Ahaus.

Bearbeitet fiur die Gemeinde Anrodchte
Coesfeld, im Marz 2025

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang
Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt.

Dieses Verfahren wird auf der Grundlage des Biotopbestandes vor
dem Eingriff und den Zustand nach dem Eingriff gem. den Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes (Tab. 2) durchgefihrt. Die Bi-
otopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen
Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes még-
lich ist.

In vorliegendem Fall wird durch die weitreichenden Grinfestsetzun-
gen, einschlieBlich der Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese
sowie der Anlage eines Birgerwaldes bereits teilweise ein plangebiets-
interner Ausgleich erreicht.

Der Ausgleich des restlichem Biotopwertdefizits von rund 1.900 Bio-
topwertpunkten erfolgt auf der sudlichen Halfte der gemeindlichen Fla-
che Flurstlick 337, Flur 5 in der Gemarkung Mellrich. Hier ist auf einem
Acker die Entwicklung einer artenreichen Mahwiese vorgesehen. Fir
den Ausgleich des vorliegenden Defizits wird eine Flache von ca. 475
m? benatigt.
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*

Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (2008):
Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW.
Recklinghausen.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem.
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Bestandserfassung April 2023

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert  Einzel- Biotoptyp

(qm) faktor flachenwert gem.

Bestandsplan
1.1 Gebaude (alter Stall) 49 0,0 1,0 0,0 0 HN1
3.1 Acker, intensiv 37.538 2,0 1,0 2,0 75.076 HAO
3.4 Fettwiese 9.494 3,0 1,0 3,0 28.482 EAO
7.2 Gebiisch 306 5,0 1,0 5,0 1.530 BB11
7.2  Geholzstreifen 1605 5,0 1,0 5,0 8.025 BD
7.2 Einzelbaum 40m? 40 5,0 1,0 5,0 200 BF3
9.1 Graben 1522 2,0 1,0 2,0 3.044 FN1
Summe Bestand G1 50.514 116.357
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans "Wohngebiet und Biirgerpark™
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert  Einzel-
i, (am) faktor flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (GRZ zzgl. Uberschreitung 0,6) 22.252
1.1 Versiegelte Flache 13.351 0,0 1,0 0,0 0
4.5 Nicht iberbaubare Flache 8.901 2,0 1,0 2,0 17.802
Verkehrsflachen
1.1 Versiegelte Flache 4.169 0,0 1,0 0,0 0
Wasserflachen
9.1  Wasserflache (Graben) 1.493 2,0 1,0 2,0 2.986
9.1 Flache fiir die Wasserwirtschaft’ 3.025 2,0 1,2 2,4 7.260
Flachen zurm Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
3.8 Streuobstwiese 3.972 6,0 1,0 6,0 23.832
7.2  Geholzstreifen (Erhalt) 1.268 5,0 1,0 50 6.340
Buirgerwald
4.8 Grinanlage; strukturreiche Parkanlage 13.126 4.0 1,0 4,0 52.504
4.5 Spielplatz 1.209 2,0 1,0 2,0 2.418
0.A. 11 anzupflanzende Einzelbdume gem. zeichn. 330 5,0 0,8 4,0 1.320
Festsetzung (flachenneutral) a 30 qm2

Summe Planung G2 50.514 114.462
" Aufwertung aufgrund der naturnahen Ausgestaltung der Teichanlage.
? Abwertung aufgrund von Funktionsverlusten durch den Standort innerhalb der Verkehrsflachen.
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 114.461,60 -116.357,00 = -1.895,40

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

-1.900 Biotopwertpunkten.
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Lageplan Kompensationsflache

Gemeinde Anréchte
Bebauungsplan Nr. 46 ,, Am Biirgerwald“
Kompensationsfldche (Gemarkung: Mellrich - Flur: 5 - Flurstiick: 337)
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1 In dem im Stiden des gemeindlichen Flurstiicks 337,
Flur 5, Gemarkung Mellrich (GesamtgréRe: 19.729 m?)
schraffierten Bereich (9.708 m?) wird die Entwicklung
einer 475 m2 groRen, artenreichen Mahwiese
vorgesehen.
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