BEGRUNDUHNG
zum Bebauungsplan Nr. 24 "Anm Jakobsbherge" in Anrdchte~Mellrieh

Die Gemeinde Anrdchte beabsichtigt, die Wohnbehauung im Nord-
Osten von Mellrich Gurch die Aufstellung eines gualifizierten
Bebauungsplanes zu srweitern. Der Bebauungsplan ist auf der
Grundlage der 8§85 1 -~ 4 und 8 - 13 BauGB erstellt und enthilt die
erforderlichen Mindestfestsetzungen des § 30 BauGB in Verbindung
‘mit § Z BzuGB~MaBnahmenG. :

Lage des Verfahrensgebietes
Das Plangebiet in GrifBe von ca. 2,0 ha befindet sich im
Norden von Mellrich 8stlich der Anréchier StraBe (K 23)
und sitdlich der StraBe "Unterer Twerweg®.

'ﬁerzeitige Nutzung
Die unbehauten ¥Fildchen im Plangebiet werden zur Zeit
als Ackerland und Grinland genutzt,

Das Plangebiet ist im wirksamen Flichennutzungsplan, 2.
Anderung, der Gemeinde Anrdchte als Dorfgebiet gem. § 5
BauNV0 und als Wohnbaufliche dargestellt. Die Inhalte
des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes itberein.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen deg Bebauungsplanes
Mit der geplanten Ausweisung von Bauplitszen soll der
Eigenheimban gefdrdert werden zur Entlastung des ange-
spannten Wohnungsmarktes. Zur Minderung des dringenden
Wohnungsbedarfes in der Gemeinde Anrdichte scll das
Plangebiet schnellstm@glich erschlossen werden, so das
die Durchithrung des Verfahrens gemidl § 2 BaulB- Maﬁnah*
men( beabsichtigt ist.

Die Fldchen im Plangebiet befinden sich zum gréften
Teil im Privateigentum. Das Gebiet soll iberwiegend
aufgrund der umliegenden landwirischafitlichen Betriehe
als Dorfgebiet gemdB § 5 BaulNVD ausgewiesen werden mit
Ausnahme von zweli Bauplitzen. Diege Flidchen liegen im
nGrdiichen Bereich des Plangebietes, angrenzend an den
Bebauungsplan Nr. 2 "Mellrich" und werden aufgrund der
Umgebung als allgemeines Wohngebiet gem&8 § 4 BauNvD
festgesetzt in dem Ausnahmen unzuldssig sind.

In dem als Dorfgebiet festgesetziten Bereich sind Wohn-
gebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Grtliche Veranstalitungen sowie fir kirchli-
che, kulturelle, scziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke zuldssig. Die Ausnahmen gem § 5 2bs. 3 sind
unzuléssig.

Die geplante Wohnbshauung scll zls cingeschossigse
Einzeihduser in offener Bauweise mit Satteldichern und
giner Dachneigung von 38° - 48° errichtet werden. Mit
der Festsetzung einer Grundflichenszahl von .3 soll die
Bodenversisgelung begrenzt und der vorhandenen Bebau-
ungsdichte angepaBt werden. Dar Strafenraum wird durch
die Festsetzung der Firstrichtung hestimmt, die den
StraBenveriaul aufgreift und in seiner Linienfiithrung
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verstirkt. Das gesamie Plangebiet soll durch dis Fest-
setzung der Dachform, den etwa gleich groRBen CGrundstiik-
ken und Uberbaubaren Fldchen mit den dazugehéirenden
privaten Grimildchen einen einheitlichen Rahmen bilden,
um zusammen mit der Umgebungsbebaming als geschlossene
Siediungseinheit im Dorfbild zu erscheinen. Das Bauge-
biet schlieft eine Liicke zwischen der vorhandenen
Bebauung an der Anrdchter StraBe. Durch die Nutzungshe-
schrankung des Dorfgebietes im Bebauungsplan zugunsten
der Wohnbebauung bleibt der Charakier des nérdlichen
Ortsteiles Mellrich als Dorfgebiet aufgrund der unmit-
telbaren benachbharten Nutzangsart vorhanden. Diese
landwirtschaftlichen Hofstellen sind im Nahbereich von
vorhandener Wohnbebauung &mgeben, an die sich das
Plangebiet anschliefit. :

Erschlisfiung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfclgt iiber dise
Anrichter StraBe (K 23). Die weitere ErschlieBung
erfolgt iiber eine StichstraBe mit Wendemdglichkeit, die
als Verkehrsmischfliche ausgebaut wird.

Im Plangebiet sidiich der geplanten Wendefliche ist ain
Spielplatz fir Rinder vorgesehen. Zur dstlichen und
studlichen Plangebietsgrenze sind Rad-/Gehwege angélegt,
um Wegeverbindungen bei Baugebietiserweiterungen zu
ermiglichen.

Immissicnen
In der Umgebung des Plangebietes bafinden sich mehrare
landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Dies von
den Betrieben ausgehenden fmissionsen sind in einem
Gutachten zur Beurteilung der Geruchsbeldstigungen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauunsplanes Nr
24 vom Biiro fir Simulationstechnik Dr.-Ing. XK.-H.
Krause, Peine, untersucht worden {(Anlage 1). Dis
intersuchung hat ergeben, dal der Geruchsschwellenwert
in mindestens 97 % der Jahresstunden nicht
-jdberschritien wird und in der ibrigen Zeit keine Ekel
‘oder Ubelkeit auslitsenden Geriiche zu erwarten sind.
Demnach treten in dem Plangebiet keine schidlichen
Umwelteinwirkungen auf, wohl aber die fiir den landwirt-
gschaftlichen Raum typischen Geruchsbeldstigungen. Der
westliche Teil des Plangebietes wird daher als Dorfge-
biet ausgewiesen. Ebenfalls wurde festgestells, daf die
ansdssigen Betriesbe durch die Aufstelliung des Bebhau-
ungspianes in ihren Entwicklungsméglichkeiten nicht
eingeschrinkt werden, das sie bereits das Machbare an
ihren Standorten auvusgereizt haben und vorhandene Bebau-
ung in garlagem Abstand vorhanden ist.

Das Piangsbiet grenzt Sstlich an die Anrdchter Straie,
KE23. Die Verkehrshelastung der X 23 betridgt ca. 1.308
KFZ/24 h mit normalem LEW-Anteil. Im Dorfgebiet sind
Beurteilungspegel von 64/50 dB{A)} Tag-/Nachitwert einzu-
halten. Entsprechend der DIK 18045, Teil 1, Anhang 1
warden die Reurteilungspegel eingshaliten. Die tatsich-
liche Ladrmbelastung der geplanten Wohnbebauung wird
geringer erwartet aufgrund der verhandenen ca. 1,5 m
bis 2 & hohen Bdschung an der KreisstraBs, dis als
aktive L3rmschutzmalBnahme wirkt.
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Umnweltschutz
Die Planung tri3gt den Aspskten des Umweltschutzes und
der Aufrechterhaitung des Naturhaushalites umfassend
Rechnung. Das Plangebiet wird als Ackerland und Griin-
iand landwirtschaftlich genutzi. Es werden daher natur-
belassene Flichen nicht beseintrichtigr.

Um den Ausgleich im Naturhaushalt zu gewidhren wird an
der &stlichen Plangebietsgrenze eine Heckenbepflanzung
vergenommen sSowie an der stdlichen Grenze gine Uhstwie-
s& angelegt. Hiermit wird gleichzeitig die Einbindung
in die freie Landschaft verbessert. Eine Durchgriinung
des Baugebietes mit Hochstimmen wird im Zusammenhang
mit der Planung der Wohnstrafien angestrebt. Ferner ist
eine Bepflanzung des Kinderspielplatzes mit hochstimmi-
gen heimischen Gehdlzen vorgesehen.

Der Umfang dieser RusgleichsmaBnahmen wurde aufgrund
eines Okolcogischen Gutachtens ermittelt (siehe Anlage
2}). Diese Gutachten sieht entlang der sidlichen Plange-
bietsgrenze ebenfalls eine Heckenbepflanzung vor. Auf
Wunsch des Eigentilmers ist jedoch die Anpflanzung einer
Streuﬂbstw1ese festgegelzt.

Yer- und Entsargung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem zur
Klaranlagse Mellrich. Das Plangebiet ist im Abwasserbe-
seitigungskonzept als Baufliche enthalten.

Die Wasserversorgung kann sichervgestellt werden durch
den AnschluB an das Versorgungsnetz des Liérmecke-Was-
serwerkes. Die L&schwasserversorgung scll iiber das
Trinkwassernetz erfolgen. Die Versorgung des Gebistes
mit Strom und Telefon soll durch die zustindigen Ver-
sorgungstrdgey gesichert werden,

Die Hausmiillentsorgung erfolgt gemdB Satzung durch
Abfuhr des anfallienden Abfalligutes zur Milldeponie. Es
besteht Anschluf~- und Benuizungszwang. :

Denkmalschuts
Im Plangsbiet hefinden sich keine Baudenkmai@r oder
bekannte Bodendenkmiler. Der Bebauungsplan enthdlt die
Bintragundg, daf die Entdeckung von Bodaendenkmilern in
der Gemeinde Anrdchte dem Westfilischen Amt fiir Archio-
logie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Qlpe,
Tel.: 02761/44706, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverin-
dertem Zustand zu erhalten ist (8§ 15 und 16 DSchG}.

Bodenordnends Malnahmen
Pie Neuordnung der Eigentumsverhilitnisse sell auf
privatrechtlicher Basis erfocigen.

Fliachenbilang
Bruttofliche: 2.05 ha
Verkehrsflichen: 0.19 ha
Busgleichgfidchen/Grinfldchen: 0.2% ha

Nettobaufliche: 1.47 ha
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Kosten der Erschliiefiung
Der Gemeinde Anrdchie entstehen durch den Bushau des
Plangsbietes voraussichtlich folgende Kosten:

Anrdchte,

I.A.

HoltkdStter

Anlage 1

Anlage 2

Grunderwearb: 38.000,-~ DM
Kanalisation: 154.000,— DM
StraBenbau: 200,000, -~ DM
Beleuchtung: 22.000,-——- DM
Kinderspielplatz: B 10.00G,~~ DM
Gesamtsumne 420.000,~- DM

Die Finanzierung der Kosten exfolgt durch die Erhebung

ven ErschlieBungsbeitrigen nach dem BauGB und den
gemeindlichen Satzungen. Der erforderliche Eigenanteil
der Gemeinde wird im Haushaltsplan 1995 bereitgestallt,

im Bpril 15%4
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Immissionsgutachten

Okologisches Gutachten
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