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EBAUUNGSPLAN Nr. 26 ,MARKKUHLE'

Gemarkung Berge Flur5u. 6

BEGRUNDUNG




Begrundung

Bebauungsplan der Gemeinde Anrdchte Nr. 26 ,Markkuhle®

Der Planbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt im Osten und Norden durch die Erwitter StraRe L735, im
Westen durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der &stlich an dem Ophdverweg gelegenen Wohnbebau-
ung und im Stiden durch die ndrdliche Grenze der Grundstiicke Gemarkung Berge, Flur 5, Flurstiicke 13, 14,
15, 109, 398 und 100.

1. Planungsrechtliche Vorgaben

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Anréichte vom 15.02.1978 stellt im Plangebiet eine
landwirtschaftliche Nutzfliche dar. Das Anderungsverfahren — 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Anrtchte — wurde durchgefihrt mit dem Ziel, die landwirtschaftlichen Flachen in Wohnbaufidchen
umzuwandein.

Diese Anderung ist gemé&B § 20 Landesplanungsgesetz NW an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepat (Bescheid der Bezirksregierung Arnsberg vom 09.08.1994).

Die stidlichen 2 Grundstiicke im Plangebiet sind im FNP als Dorfgebiet dargestellt und werden im Bebauungs-

plan entsprechend festgesetzt.

2. Ausgangssituation und Planungsziel

Zur Forderung des Eigenheimbaus sowie der starken Nachifrage der ortsansassigen Bevdlkerung nach Bauland
im Ortsteil Berge sollen auf der als landwirtschaftlich genutzten Weidefliachen von ca. 2,7 ha ca. 34 Bauplatze
entstehen. Durch die direkte ErschlieBung von Wohngebduden an der L735 ist es erforderlich, die Ortsdurch-

fahrtsgrenze nach Norden zu verlegen.

3. Art und Maf3 der baulichen Nutzung
Dorfgebiet — MD
Die dem bebauten Siedlungsbereich zu zuordnenden zwei Grundstiicke im sidlichen

Plangebiet sollen auch wegen der nahen Lage zu den &ffentlichen Einrichtungen

- Kindergarten und Schitzenhalle - als Dorfgebiet festgesetzt werden.

Mit Ricksicht auf die geplante Wohnnutzung im weiteren nordlichen Bereich werden

folgende Nutzungen innerhalb des Dorfgebietes ausgeschlossen:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

- Kleinsiediungen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

Die zuvor aufgefilihrten Nutzungen wurden mdglicherweise zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen und damit zu
einer zusdizlichen Larmbeléstigung flhren. Glinstigere Standorte fiir solche Nutzungen auch im Hinblick auf den

erforderlichen Flachenbedarf sind eher im bebauten QOrtsbereich vorzufinden.

Allgemeines Wohngebiet — WA
Bis auf die zwei Grundstiicke wird der gesamte iibrige Planbereich als Allgemeines Wohngebiet fesigesetzt.

Durch die Verkehrslarmbelastung der Erwitter Strasse und der Larm der 6ffentlichen Einrichtungen wird von



einem Reinen Wohngebiet - WR abgesehen. Der Larm durch die Schiitzenhalle ist jedoch eingeschrinkt, da
nur Veranstaltungen ausgetibt werden diirfen, die dem ortsiiblichen Brauchtum dienen.

Aufgrund von intensiven Fldchenbedarf, der Vermeidung von Geruchs- und Lirmbelastigung, sowie gtlinstigerer
Standorte im Gemeindegebiet wurden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Aniagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

aus dem Zuigssigkeitskatalog ausgeschlossen.

Entsprechend der vorhandenen Dorfbebauungsstruktur, die sich vornehmlich aus Einfamilienhdusern zusam-
mensetzt, wurde im Neubaubereich durchgingig eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Aus Griinden der Abschirmung der Innenbereichsflachen im Plangebiet wurde entlang der LandstraBe neben
der Einzelhausbebauung eine Doppelhausbebauung zugelassen.

4. VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieBung :
Das Plangebiet ist durch die Erwitter StraBe L 735 an das értliche und berériliche StraBennetz angeschlossen.

Mit der Ausweisung dieses Wohngebietes wird der nérdliche Ortsrand von Berge neu festgesetzt, so daB es
aus stadtebaulichen Griinden geboten ist, die OD- Grenze im Zuge der ErschlieBung der Wohngebaude an der
L 735 zu verschieben. Der Zeitpunkt der Verlegung der OD-Grenze wird nach Durchflihrung der Bebauung an
der L 735 mit dem StraBenbaulastirdger abgestimmt. Das Plangebiet ist durch Buslinien an das &ffentliche Per-

sonennahverkehrsnetz angebunden.

innere ErschlieBung :
Die innere ErschlieBung erfolgt Gber verkehrsberuhigte WohnstraBen, die als StichstraBen ausgebil-

det werden und AnschluB in Hohe der Einmiindung der StraBe Markweg an die Erwitter StraBe ha-
ben. Die hierdurch entstehende Kreuzung Erwitter StraBe / Markweg / PlanstraBe wird auf der
Grundlage der RAS-K-1 verkehrsgerecht ausgebaut. Nahere Einzelheiten zum verkehrgerechten
Ausbaus des Knotenpuktes L 735/ PlanstraBe/ Markweg werden durch AbschluB3 einer &ffentlich-
rechtlichen Verwaltungsvereinbarung zwischen der Gemeinde Anréchte und dem Westfilischen
StraBenbauamt Meschede geregelt.

Neben der Anlegung eines FuB- und Radweges an der Westseite der Erwitter StraBe innerhalb des neu fest-
gelegten Ortsbereiches, sind weitere Verbindungen sowohl nach Norden als auch nach Stiden von den Wende-
anfagen der Stichstraen zur Erwitter StraBe und zum Kindergarten bzw. zur Schitzenhalle geplant und ermig-
lichen somit eine Durchiassigkeit des Siedlungsgebietes.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas wird durch die Erweiterung vorhandener
Anfagen der Versorgungsuntemehmen sichergestellt sowie die Léschwasserversorgung liber das Wasserlei-
tungsnetz. Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist im genehmigten Entwésserungsentwurf im Mischsy-
stem zur Kldranlage Berge vorgesehen. Die Gemeinde Anréchte verpflichtet sich nach Durchfiihrung des Be-



bauungsplanes Nr. 26 ,Markkuhle® kein weiteres Bauland auszuweisen, bis die Abwasserbeseitigung fir den
Ortsteil Berge dem Stand der Technik entspricht. Im fortgeschriebenen Abwasserbeseitigungskonzept sind ent-
Sprechende SanierungsmaBnahmen flr das Jahr 2002 vorgesehen.

Urn Vorfluter nicht weiter durch das anfallende Niederschlagswasser zu belasten wird im Sinne des § 51a LWG
— wie auch aus Skologischen Griinden — eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiik-
ken gefordert. Die Sickerféhigkeit des Bodens ist durch ein hydrogeologisches Gutachten bestatigt worden.

8. Umweltschuiz

6.1 Larmbelastung

Auf die geplante Bebauung wirken Larmemissionen aus dem Verkehr der Erwitter StraBe L 735 ein.

Ausgehend von der Verkehrszéhlung des westfalischen StraBenbauamies Meschede von 1995 nérdlich des
Ortseinganges wurden nach DIN 18 005 die Larmauswirkungen auf das Plangebiet berechnet. Daraus ergibt
sich, daB die Belastungen durch den Verkehrslarm an den StraBenfassaden tagsiiber ca. 60,5 dB(A) und
nachts ca. 53 dB(A) betragen. Bezogen auf den Bebauungsplan ergibt sich somit fiir die entlang der Erwitter
StraBe gelegenen Baugrundsticke die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen. Da aus stadtebaulichen
Griinden keine aktiven Larmschutzeinrichtungen in Erwégung gezogen werden, ist es notwendig, passive
LarmschutzmaBnahmen festzusetzen. Zur Einhaltung der Orientierungswerte wird fiir die Bebauung an der
Erwitter StraBBe festgesetzt, daB bei den Gebduden alle Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen und von denen Sichtverbindung zu Schaliquelle besteht, Fenster mit der Schallschutzklasse 2 der VDI-
Richtlinie 2719 mit einem D&mmaB von Rw = 30 dB(A) einzubauen sind. Dariiber hinaus sind bei Schlafraumen
zusatzlich schallgeddmmte DauerliGftungen mit einem DammaB Rw = 30 dB(A) vorzusehen. Aufgrund des gré-
Beren Abstandes zur Larmquelie sowie durch die Abschirmwirkung der méglichen Doppelhausbebauung ent-
lang der Erwitter StraBe sind SchallschutzmaBnahmen fiir den Innenbereich des Plangebietes nicht erforderlich.
‘Trotz der Zunahme des MIV bzw. der Fahrleistung in km ist mit einer Erhéhung der Larmwerte — Uber den der-

zeit ermittelten — nicht zu rechnen, die erweiterte LarmschutzmaBnahmen erfordern.

6.2 Emissionsbelastungen
Ostlich des Plangebietes an der Erwitter StraBe befindet sich eine ehemalig landwirtschaftliche Hofstelle Coppi-

us. Die Nutzung als landwirtschaftlicher Betrieb ist seit 10 Jahren aufgegeben. Im unmittelbaren Umfeld um die
Hofstelle sind Wohngebaude entstanden, die bei Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Produktion nur eine
beschréankte Viehhaltung zulassen. Auswirkungen hinsichtlich der Emission auf das geplante Wohngebiet erge-
ben sich somit nicht. Es ist davon auszugehen, daR aufgrund der bestehenden Situation und der geplanten
Neubebauung eine landwirtschaftliche Nutzung an diesem Standort nicht mehr maglich ist.

Der Bestandschutz der landwirtschaftiichen Hofstelle Copius ist durch die 6stlich vorhandene Bebauung, die
durch einen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet fesigesetzt wurde, eingeschrankt. Die in diesem Be-
bauungsplan vorgesehene Wohnbebauung hat einen Mindestabstand von 60m zur Hofstelle und befindet sich
auBerhalb der Hauptwindrichtung. Die durch vorhandene Bebauung eingeschrankten Nutzungsméglichkeiten
der Hofstelle werden durch die geplante Bebauung nicht zusatzlich eingeschrankt. Dabei ist zu beriicksichtigen,
daB der Bestandschutz durch die beantragte Nutzungsanderung von Wirtschaftsgeb&uden der Hofstelle verlo-
ren geht.

Der Larm durch Veranstaltungen in der Schiitzenhalle ist zu vernachlassigen, da durch Aufiagen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens fiir die Schiitzenhalle — Baugenehmigung vom 11.10.1985- festgelegt wurde,
daf nur Veranstaltungen stattfinden diirfen, die ausschiieBlich der Ausiibung des 6risliblichen Brauchtums die-

nen.



6.3 Eingriff in Natur und Landschatft

Durch die geplanten BaumaBnahmen im Planbereich finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die auf der

Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und so weit wie méglich zu kompensieren sind.

Bestand: Vom Eingriff betroffen ist eine ca. 27.492 gqm groBe intensiv genutzte Griinflache (Fettweide). Fr die-
se wird ein Biptop-Grundwert von 0,4 festgesetzt. Damit ergibt sich eine Bitopwertzah! von 10.997.

Planung: Als Verkehrsflachen werden 2.838 qm versiegelt, fiir die der Einzelftachenwert gleich Null gesetzt
wird. Fr die Bebauung ist im Bebauungsplan eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Dies ergibt eine ver-
siegelbare Fiache von 9862 gm, fir die der Einzeiflachenwert ebenfalls gleich Null gesetzt wird.

Damit steht der Nutzung als Privatgarienflachen eine Gesamtfliche von 14792 gm zur Verflgung.

Im Rahmen der Gestaltung der privaten Garten sind folgende biotopverbessernde MaRnahmen und Bepfilan-

zungen vorzunehmen:

« Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der Grundstiicke ist vor Ort zu versickern. Die befestigten
Flachen soliten weitgehend mit wasserdurchlassigen Materialien angelegt werden.

* Als Einfriedigung der Grundstiicke sind nur Hecken mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen
zuléssig, wie z.B. Feldahorn, Hartriegel, Haselnui3, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Hainbuche, Buche, Holunder
o.a.

= Je Einzelhausgrundstiick, mit einer GroBe bis zu 440 m2 ist 1 Obstbaumhochstarmm in der Qualitdt 3 x v.m.
Drahtballierung, Stammumfang 10-12, auf Einzelhausbaugrundstiicken mit mehr als 440 m?2 sind 2 Obst-
baumhochstdmme in der v.g. Qualitat zu pflanzen, oder ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum in
der Qualitat Hochstamm 3 x v.m. Drahtballierung, Stammumfang 10-12, zu pflanzen, wie z.B. Traubenei-
che, Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn, Esche o0.a.

Aufgrund dieser MaBnahmen wird der Wert fiir die verbleibenden Gartenflachen auf den Grundwert von 0,4 far
strukturreiche Zier- und Nutzgérten festgesetzt,

Hieraus ergibt sich fir den Planungszustand ein Gesamtflachenwert von 5.917 und damit ein Defizit von 5.080

Punkten.

KompensationsmaBnahmen: Das verbleibende Defizit von 5.080 Punkten soll durch Umwandlung von Acker-

land in eine Fettwiese (Flache von ca. 34.734 qm auf dem Grundstiick Gemeinde Anrdchte, Gemarkung Berge,
Flur 3, Flurstlick 66 / 68), erfolgen. Die UmwandlungsmaBnahme der o.g. Fliche ist mit dem Kreis Soest und
den Grundstiickseigentlimer abzustimmen.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler oder bekannte Bodendenkmailer.

8. Ergebnis der Biirgerbeteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Biirger gemas § 3 Abs 1 BauGB wurde am 11.12.97 als intensive Blrgerbeteili-

gung durchgefthrt. Im Rahmen dieses Biirgergespraches wurden Bedenken und Anregungen zum Bebauungs-
planentwurf vorgebracht, die allerdings keine grundlegende Abweichung der Planungsinhalte vorsieht.
Die zwei Grundstlicke im stdlichen Teil des Plangebietes sind als Dorfgebiet entsprechend der

Darstellung des Flachennutzungsplanes, festgesetzt worden.



Wegen der méglichen Immissionen, ausgehend von den Veranstaltungen in der Schiitzenhalle am Buschweg,
wurde die Errichtung eines begriinten Walls angeregt.

Die Baugenehmigung fiir die Errichtung der Schiitzenhalle enthalt die Auilage, daB keine privaten Veranstaltun-
gen durchgefihrt werden dirfen, sodaB sich auigrund dieser Nutzungsbe

schrankung die Anlegung eines Walls eriibrigt.

9. Kostenermittiung

Die Ermittlung der Kosten fur die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes werden nachgereicht.

10. Fidchenbijanz

Flachen in gm insgesamt in%
Flache des Plangebietes 27.492 gm 100,0
Mischbauflachen (MD - Gebiet) 1.745 gm 6.5
Wohnbaufléchen (WA - Gebiet) 22909 gm 83,5
Verkehrsfidche 2.838 gm 10,0

11. Gestaltungsfestsetzungen

Das Siedlungsbild des Ortes Berge ist landlich gepréagt. Dem Bestand entsprechend wurde als dominierende
Dachform das Satteldach vorgeschrieben. Die Dachneigung (35° - 48°) und die Drempelhéhe ( h= 75 cm, ge-
messen an der Aussenwandflache von OKFFB der letzten GeschoBdecke biz OK Dachsparren) wurde so ge-
wahlt, daf3 ein Dachausbau méglich und sinnvoli wird. Dadurch kénnen Hausgrundrisse zugunsten eines héhe-
ren Freiflachenantsils je Grundstick verkleinert werden. Um das Erscheinungsbild der dominierenden Dachform
Satteldach nicht zu stark durch Aufbauten zu belasten, soll ihre Lénge nicht gréBer als die Halfte der Gebiude-
lange betragen und ein Abstand zum Ortgang von mindestens 2 m einhalten.

Zur Wahrung des Siedlungsbildes dieser landlichen Gemeinde und der angestrebten ausschlieBlichen Wohn-
nutzung sollen Werbeanlagen nur an Gebduden bis zur Traufhdhe zugelassen werden. Wechsellichtrekiamen
sollen nicht zugelassen werden, da solche Anlagen Gberwiegend in stadtischen Siedlungshereichen — Gewer-
begebiete oder Kerngebiete- vorzufinden sind. Einfriedigungen von Vorgérten an der Grenze zu dffentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung , Verkehrsmischflache® und zwischen benachbarten Vorgérten sind
unzuldssig. Ansonsten sind nur Hecken- oder Strauchpflanzungen mit Draht- und Holzzaunen zur Sicherung als

Einfriedigung zul3ssig.

Lippstadt, Mai 1999

Bunte . Linnemann

Planungsgemeinschaft



A — Ermittlung und Bewertung der Lirmemissionen der Erwitter StraBe L735

1. Berechnungsgrundlagen

Verkehrszéhlung 1995/ Westfalisches StraBenbauamt Meschede
DIN 18 005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987

2. Verkehrshelastung

Nach der Verkehrszahlung am Standort nérdlich des Dorfgebietes (s. Pianausschnitt):

Mt =95 Kfz/H—- LKW — Anteil 16,1%
Mn =16 Kfizzh — LKW — Anteil 20,1 %

3. Ermitthing der L&rmbelastung

Ausgehend von den errechneten Verkehrsstérken ergeben sich nach der DIN 18 005
Teil 1, Ausgabe Mai 1997, Punkt 4.1, Biid 3, folgende Mitteilungspegel Lyps:

LMT25 = 62 dB(A)
LMN25 = 53 dB(A)
Korrekturfaktoren

» StraBenoberflache A LSTRO
Als Fahrbahnbelag fir die Erwitter StraBe wurde Asphaltbeton verwendet.
Hieraus ergibt sich eine Korrektur von A LSTRO =- 0,5 dB.

e Geschwindigkeit A Lv
Die hichstzuldssige Geschwindigkeit betragt 50 knvh. In Abhangigkeit des unter-
schiedlichen LKW- Anteils ergeben sich folgende Korrekturen:
ALy = - 4,0 dB (16,1% LKW- Anteil)
ALy, = - 3,5 dB (20,1% LKW- Anteil)

Weitere Korrekturfaktoren filr die Mitteilungspegelberechnung sind nicht heranzuziehen.
Es ergeben sich im Abstand von 25 m zur StraBenachse folgende Tag-/ Nachtwerte:

57,5 DB(A)
49,0 DB(A)

LMEF25
Luvienes

It

Planungsrechtlich zuldssig ist eine Bebauung mit Abstanden ab 12,0 m. Hierdurch sind
PegelerhGhungen von ca. 4,0 dB zu erwarten. An der starkst belasteten, planungsrechtlich
zulassigen Fassade sind daher Fassadenpegel von 61,5 dB(A) am Tage und 53,0 dB(A) in
der Nacht gegeben.

Das Wohngebiet entlang der Erwitter StraRe L735 ist im Bebauungsplanentwurf als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt worden. Die Orientierungspegel hierfiir betragen

55/45 dB(A) Tag-/ Nachtwert. Aufgrund der Uberschreitung dieser Orientierungswerte ist
ein Larmschutz erforderlich. Es wird daher fiir die entlang der Erwitter StraB3e fesigesetzte
Wohnbebauung folgende Festsetzung fiir passiven Larmschutz vorgeschlagen:

Bei den geplanten Geb&uden sind alle Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen und von denen Sichtverbindung zur Erwitter StraBe besteht, mit Fenstern der Schall-
schutzklasse 2 der VDI- Richtlinie 2719 mit einem DammaB von RW = 30 dB zu versehen.
Darlber hinaus sind bei Schlafrdumen zusatzlich schallgedammte Dauerliftungen mit einem
DammafB RW = 30 dB einzubauen.



B- Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft — KompensationsmaB-
nahmen

Bestand

Vom Eingriff betroffen ist eine 27.492 gm groBe intensiv genutzte Grinlandfiache (Fett-
weide). Fur diese wird ein Biotopgrundwert von 0,4 festgesetzt. Damit ergibt sich eine
Biotopwertzah! von 10.997.

Planung

Als Verkehrsflachen werden 2.838 qm versiegelt, fiir die der Einzelflachenwert gleich

Null gesetzt wird.

Flr die Bebauung ist im Bebauungsplan eine Grundflachenzaht von 0,4 festgesetzt worden.
Hieraus ergibt sich eine versiegelte Fliache von 9.862 gm, fur die der Einzelflachenwert
ebenfalls gleich Null gesetzt wird.

Damit steht der Nutzung als private Gartenflache eine Gesamtfiache von 14.792 gm zur
Verfiigung.

Im Rahmen der Gestaltung der privaten Garten sind folgende biotopverbessernde
Maf3nahmen und Bepflanzungen vorzunehmen:

-  Das gesamte anfallende Niederschlagswasser eines Grundstiickes ist vor Ort zu
versickern. Alle befestigten Flachen miissen mit wasserdurchldssigen Materialien
angelegt werden.

- Als Einfriedigung der Grundstiicke sind nur Hecken mit standortgerechten,
einheimischen Laubgehdlzen zulassig, wie z.B. Feldahorn, Hartriegel, HaselnuB3,
Weif3dorn, Pfafienhiitchen, Hainbuche, Buche, Holunder o.a.

- Je Einzelhausgrundstiick, mit einer GréBe bis zu 440 m2 ist 1 Obstbaumhochstamm
in der Qualitat 3 x v.m. Drahtballierung, Stammumfang 10-12, auf Einzelhausbau-
grundstlcken mit mehr als 440 m? sind 2 Obstbaumhochstadmme in der v.g. Qualitat
zu pflanzen, oder ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm 3 x v.m. Drahtballierung, Stammumfang 10-12, zu pflanzen, wie z.B.
Traubeneiche, Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn, Esche o.a.

Aufgrund dieser MaBnahmen wird der Wert fiir die verbleibenden Gartenfldchen auf den
Grundwert 0,4 fir strukturreiche Zier- und Nutzgérten festgesetzt.

Hieraus ergibt sich fiir den Planungszustand ein Gesamtflichenwert von 5.917 gm
(14.792 gm * 0,4 = 5.917 gm) und damit ein Defizit von 5.080 Punkten.

Das verbleibende Defizit von 5.080 Punkten soll durch Umwandlung von Ackerland in eine
Fettwiese ( Flache von ca. 34.734 m? auf dem Grundstiick Gemeinde Anréchte, Gemarkung
Berge, Flur 3, Flurstlick 66/68), erfolgen. Die Umwandlungsmafnahmen der o.g. Flache ist
mit dem Kreis Soest und dem Grundstiickseigentiimer abzustimmen.



Berechnung der Ausgleichsflichen

1. _Flache vor der Planaufsteliung

27. 492 gm

intensive Griinlandnutzung

2. Flache nach der Planaufstellung

2.838 gm
+ 9.862 gm
12.700 am

14.792 gm
27.492 gm

Versiegelte Flache

27.492 gm

- ca. 2.838 qm
24.654 gm

- 9.862 gm
ca. 14.792gm

Aufforstungsflache

10.997,0 -
5.080 :

versiegelte Flache

private Grinflachen

Gesamitflache
StrafBenflache
* 0’4 =

private Gartenflache

5917,0
0,6

*0,4

*0,0

*0,4

9.862 gm (Nettobauflache)

5.080,0
8.466,7 gm

10.996.8



