Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Bangesetzbuch (BauGB) zum Bebauungs-—
plan Nr. 5 A "Robringhauser StraBe” der Gemeinde Anrdchte

Die Gemeinde Anrdchte beabsichtigt, den bestehenden Bebauungsplan
Nr. 5 "Robringhauser StraBe" aufzuheben und durch den neuen
Bebauungsplan Nr. 5 A zu ersetzen.

Der Bebauungsplan ist auf den §§ 1 - 4 und 8 ~ 13 BauGB erstellt
und enthidlt die erforderlichen Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB.

1. Lage des Plangebistes

bas Plangebiet ist ca. 9,4 ha groR. Es liegt am westlichen
Ortsrand von Anrodchte und wird ndérdlich durch die “"Robring-
hauser StraBe” und "Kliever StraRe”, ogtlich durch die Eisen-
bahntrasse der WLE, siidlich und westlich durch eine Bautiefe
an der "HospitalstraBe" und "BeethovenstraBe" begrenzt.

2. Derzeitige Nutzung
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AuRerhalb.des Plangebietes liegen..inm Westen und Siden.land= . ..

wirtschaftliche Flichen, wihrend sich nérdlich und dstlich
vorhandene Wohnbaugebiete mit dem Ortskern von Anrdchte

anschlieBen. Innerhalb des Planungsgebietes sind iiberwiegend
bebaute Grundstiicke sowie ein offentlicher Kinderspielplatz
und ein Versorgungsgebiude der VEW.

3. Planungsgrundlage

Die Grenzen und Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen den

Vorgaben und Darstellungen des wirksamen Flichennutzungspla-
nes der Gemeinde Anrdchte einschlieBlich der 2. Anderung vom
16.05.1985.

4, Verfahrensablauf

Der 1965 vom Rat der Gemeinde Anrdchte als Satzung verab-
schiedete Bebauungsplan Nr. 5 "Robringhauser StraBe" kam
fehlerhaft zustande, da bei der BeschluBfassung ein Ratsmit-
glied mitgewirkt hatte, welches nach § 23 der Gemeindeordnung
NW von der Beratung und Beschluffassung ausgeschlossen war.
Ebenso wurden mehrere vereinfachte Planinderungen gem. § 13
BBauG bis zum Jahre 1977 durchgefiihrt mit Verfahrens- und
inhaltlichen Midngeln, weil Grundziige der Planung beriihrt
wurden. Die aufgrund des fehlerhaften Bebauungsplanes geneh-
migten baulichen Anlagen und die noch vorhandenen Bauliicken
sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 5 A planungsrechtlich
festgesetzt, bzw. einer geordneten stidtebaulichen Konzepticn
zugefithrt werden. Diese Absicht wurde am 28.02.1980 mit den
Anliegern in einer Blirgerversammlung erdrtert. am 07.10.1980
wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 A als Ersatz
filir den Bebauungsplan Nr. 5 beschlossen. Die erste &ffentli-
che Auslegung erfolgte vom 06.07.1981 - 05.08.1981. Es
erfolgten Plandnderungen, die zu einer zweiten offentlichen
Auslegung vom 22.08.1983 - 22.09.1983 fithrten. Da unter



anderem Bedenken zum verkehrsberuhigten StraBenausbau bestan-
den, wurde das Bebauungsplanverfahren zundchst nicht fortge-
fiihrt.

A 04.11.1987 wurde in einer Blirgerbeteiligung ein Bebauungs-
plan und Strafenausbaukonzept vorgestellt, das Zustimmung
fand. Der aufstellungsbeschluf fiir die Durchfihrung eines
neuen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 A
"Robringhauser StraRe™ als Ersatz fir den Bebauungsplan Nr. 5
wurde am 06.09.1988 gefafft. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte am
31.10.1988. Aufgrund der vorgebrachten Bedenken wurden
gutachtliche Stellungnahmen zu Verkehrsemissionen erstellt
und im Bebauungsplan beriicksichtigt. Am 08.01.1991 hat der
Rat der Gemeinde die Offenlequng des Bebauungsplanes Nr. 5 A
"Robringhauser Strafe” beschlossen.

5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Das Plangebiet soll als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4
BauNVO festgesetzt werden.

Der Charakter der uberw1egend vorhandenen elngesch0351gen
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Bauwelse von prlvaten Grunflachen umgeben, Soll erhalten

Geschoﬁzahl entsprechend der vorhandenen Bebauung vor. Bei
eingeschossiger Bauweise besteht deshalb eine Begrenzung auf
2 Wohnungen je Gebdude.

Entlang der "Robringhauser StraBe" wurde zwingend zweigeschos-
sige Bebauung festgesetzt ohne Begrenzung der Wohnungszahl.
Es sind sidmtliche Ausnahmen 1t. § 4 Abs. 3 BaulNVO unzulidssig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung o
Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

Sstille fur die Kleintierhaltung als Zubehtr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.
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Die Reduzierung der maximalen Ausnutzungsziffern auf die
Grundflidchenzahl (GRZ) 0,3 und die Geschoffldchenzahl (GFZ)
0,4 bzw. 0,6 und 0,8 wurde der tatsichlich dberbauten Fldche
der vorhandenen Bebauung angepafit und entspricht in etwa der
im Bebauungsplan festgesetzten iliberbaubaren Flidche innerhalb
der Baugrenzen.*

Die Festsetzung der Dachferm als Sattel-, oder Walmdach, mit
einer Dachneigung von 28° - 38°, gibt dieser Siedlung im

Zusammenhang mit der GeschoBhdhe einen einheitlichen Rahmen
und li3Rt sie als geschlossene Formation im Ortsbild erschei-
nen. Mit der Festlegung von Firstrichtungen und Reglementie-
rungen im Dachaufbau (Gauben), zusammen mit der Stellung der

* ergidnzend aufgrund des Ratsbeschlusses vom 07.05.1991:

Dies dient der Rechtssicherheit bei der ErschlieBungsbeitragsabrechnung wegen der
Berlicksichtigung des Verminderungszwanges. Durch die Festsetwzung der Grundflichen-
zahl unterhalb der zuldssigen Hdchstgrenze entsprechend der vorhandenen Bebauung
wird der Bodenschutzklausel der BauNVO 1990 Rechnung getragen. Deshalb soll die
Gestaltungsfreiheit bezgl. der Nebenanlagen fir die Bauvorhaben, die nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes entstehen, in unverdnderter Form weiter gelten. zur b.w.
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Gebaude zur Verkehrsfliche wird ein abwechslungsreiches und
straBenraumbildendes Gestaltungsmerkmal geschaffen.

5t6rende Elemente, wie Werbeanlagen, werden zwar nicht
beseitigt, doch in ihrer negativen Wirkung innerhalb des
Wohngebietes eingeschrankt.

Durch Einschrinkungen fiir Nebenanlagen und Garagen 1st eilne
stidtebaulich geordnete Entwicklung mdglich.

Eine 6ffentliche Grinfliche - Kinderspielplatz - inmitten des
Wohngebietes bietet Entwicklungsmoglichkeiten zu einem
Kommunikationsmittelpunkt fiir die Bewohner des Plangebietes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. & A ist erforderlich,
um den fehlerhaft zustandegekommenen und geidnderten Bebauungs-
plan Nr. 5 im Rahmen eines gualifizierten Verfahrens zu
ersetzen. Die materiellen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 5
entsprechen zudem nur noch teilweise dem tatsdchlich entstan-
denen ErschlieBungssystem und der Bebauung, so daR er zur
Umsetzung der v.g. stidtebaulichen Ziele nicht mehr geelgnet
ist. Der Altbebauungsplan ld3Rt z.B. zweigeschossige Bauwelise

im Bereich der eingeschossig entstandenen Bebauung zu. Er
enthilt zudem Verkehrsflidchenfestsetzungen mit Stellplatzaus-

o

weisungen, die den heutigen Anforderungen an den verkehrsbe-
ruhigten SiedlungsstraBenausbau, wie er zwischenzeitlich in
Abstimmung mit den Anliegern verwirklicht wurde, nicht mehr
entspricht. Das heutige Erscheinungsbild der Siedlung nuB aus
stadtebaulichen Grinden erhalten und durch den Bebauungsplan
Nr. 5 A neu festgesetzt werden. Die mit einer GeschoBzahlén-
derung verbundenen mdglichen Auswirkungen auf die Erschlie-
gungsbeitragsberechnungsgrundlagen sind in Abwdgung mit den
stiadtebaulichen Belangen nicht so relevant, dag auf den
Bebauungsplan Nr. 5 A verzichtet werden kénnte.

Die zwischenzeitlich erfolgte 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes ermdglicht zudem die Schaffung von 5 Baupladtzen stadl.
der "HospitalstraBe" durch diesen Bebauungsplan.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 A als Ersatz fur
den Bebauungsplan Nr. 5 einschlieflich seiner vereinfachten
Anderungen ist somit aus Griinden der stiddtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung erforderliich.

Verkehrserschliefung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber die L 747 "Rob-
ringhauser StraBe” und die "HospitalstraBe" mit gunstigen
vVerbindungen zum Ortskern. Die inneren ErschlieBungsstraBen
wurden im Jahre 1989 verkehrsberuhigt endausgebaut in Abstim-
mung mit den Anliegern zur Verbesserung des Wohnumfeldes.

Die "BonhoefferstraBe” als Verbindung zwischen "Richard-
Wagner-" und "Hospitalstrage" wurde unterbrochen und steht
nur noch als Fuf- und Radweg zur Verfiigung. Die unbendtigte
straBenfliche sowie eine angrenzende Grunfliche wurden als
ein Bauplatz neu ausgewiesen. Die ca. 9 m breiten



straRenflichen wurden i.d.R. 5,50 m breit befestigt mit
7ufahrten und &ffentlichen Stellplitzen. Die Restflachen
wurden entsprechend den Vorgidrten hergestellt und zur priva-
ten Nutzung iiberlassen.

Ver—- und Entsorgung

Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung der haulichen Anlagen im

Bereich der Wasserwirtschaft sind vorbhanden. Anlagen fiir die

Strom-, Gas- und Telefonversorgung sowie Breitbandverkabelung
sind vorhanden.

Die Loschwasserversorgung kann iiber das Trinkwassernetz
gesichert werden.

Immissionsschutz

Das Ingenieurbiiro Dr. Beckenbauer, Bielefeld, hat in den
schalltechnischen Untersuchungen vom 10.07.1989 und
18.09.1990 MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Unwelteinwir-
kungen auf der Grundlage der DIN 18005 untersucht. Im Ergeb-
nis ist es erforderlich, entlang der "Robringhauser StraBe"

1,747 und-der "Kliever. StraBe" L 808 fiir eine Bauzeile einen

lirmbelasteten Bereich auszuweisen. Innerhalb dieses Berei-
ches miissen die Fenster von Aufenthaltsridumen die Anforderun-

s

gen der Schallschutzklasse 2 der VDT-Richtlinie 2719 erfiil-
len, wenn von diesen Fenstern eine Sichtverbindung zur L 747
"Robringhauser Str. " oder L 808 "Kliever Str." besteht. Da
es sich nicht um erhebliche iiberschreitungen der zuldssigen
Richtpegel von 55 dB(A) tags und 45 dB{(A) nachts handelt,
kann auf die Festsetzung von separaten Liftungseinrichtungen,
die den Schallschutz nicht verschlechtern diirfen, verzichtet
werden.

Entlang der WLE-Strecke ist die Ausweilsung eines larmbelaste-
ten Bereiches nicht erforderlich. Bei einer thecoretischen
maximalen Belastung von 16 Zugvorbeifahrten pro Tag entstehen
fiir den Nachtwert von 45 dB(A) geringflgige Uberschreitungen
am 0,1 bzw. 0,9 dB(A) bei Gebiduden, die in einem geringeren
abstand als 15 m zur Gleisachse liegen. Diese geringfiigigen
tiberschreitung wihrend der Nachtzeit aufgrund maximaler
Belastungszahlen erfordert nicht die Festsetzung eines
15rmbelasteten Bereiches. Die Berechnungsmethoden und Ergeb-
nisse sind aus den schalltechnischen Untersuchungen ersicht-
lich.

Aus stiddtebaulichen Griinden scheiden aktive SchallschutzmaB-
nahmen wie Lirmschutzwille ocder Wiande aus. Deshalb erfolgt
die Festsetzung passiver Schallschutzmafnahmen fir die 14
vorhandenen und noch méiglichen 4 Gebdude an der "Robringhau-
ser” und "Kliever Strafe”.

Umweltschuiz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein seit demn
Jahr 1965 entstandenes und iiberwiegend bebautes Gebiet iiber-
plant werden. Die StraBen des Baugebietes sind endgiiltig
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hergestellt, so daB naturbelassene Fldchen nicht berithrt
werden. Lediglich an der Siidseite der "HospitalstraBe”" wird
eine Bauzeile ausgewiesen, die bisher als Weideland genutzt
wurde. Zur Einbindung in die Landschaft ist entlang der
westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze ein 3 m breites
Pflanzgebot festgesetzi.

Denkmal schutz und Bodendenkmiler

Denkmalwerte Bausubstanz ist im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Belange der Bodendenkmalpflege sind durch einen Hinwels
im Bebauungsplan iiber das Verhalten bei Bodeneingriffen
bericksichtigt.

Kostenschidtzung

Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen hat Kosten in Hohe
von 1.152,000,-- DM verursacht.

Bodenocrdnung
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nicht erforderiich.

Anrtchte, 16.01.19891
Gemelnde Anrdchte
pDer Gemeindedirektor
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Holtkotter



