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1. Vorbemerkung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5a ,Robringhauser Straf3e“, Anrdchte, der seit 21.03.1992
rechtskréaftig ist, wurde ein grol3es Baugebiet im Westen von Anrtchte planungsrechtlich
abgesichert. Das gesamte Baugebiet hat eine Gr6RR3e von 9,4 ha. Der Bebauungsplan Nr. 5a
ist bisher zweimal im Rahmen einer vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB geandert
worden. Mit der nun geplanten 3. Anderung ist beabsichtigt, das Grundstiick Gemarkung
Anrdchte Flur 3 Flurstiick 906, im Eigentum der Gemeinde AnrOchte, als Bauplatz
auszuweisen. Die Flache ist bisher als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Lopielplatz‘ gemal § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB im Bebauungsplan Nr. 5a ,Robringhauser
Stral3e” festgesetzt worden.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a in Verbindung mit § 13
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB nach dem Verfahren im Wege der Berichtigung anzupassen. Die
Bebauungsplananderung beinhaltet die Mindestfestsetzungen nach § 30 BauGB.

2. Lage, GroRRe und bisherige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Anrdchte an der ,Albert-Schweitzer-Stral3e®. Es
hat eine GesamtgréRe von 633 m? und beinhaltet das Grundstiick Gemarkung Anréchte Flur
3 Flursttick 906.

Die zu Uberplanende Flachen liegt im Baugebiet ,Robringhauser Stral’e” und wird derzeit als

Kinderspielplatz genutzt, entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplane Nr. 5a
.,Robringhauser Stralle“

3. Planungsgrundlage

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Anréchte vom
15.02.1978 bzw. deren 2. Anderung vom 16.05.1985 als Griinflache ,Spielplatz“ dargestellt.
Der Spielplatz ist dem Baugebiet ,Robringhauser Strae” zugeordnet. Da die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt wird, wird nach
Abschluss des Verfahrens der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Der Regionalplan weist das gesamte Wohngebiet als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)
aus.

Das Anpassungsgebot ist gewahrt. Aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereiches
von 633 gm wird auf eine Anfrage an die Anpassung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung verzichtet.

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Ziele/Zwecke:

Ziel der Planung ist es, den bisherigen festgesetzten Kinderspielplatz als Bauplatz
auszuweisen. Der Kinderspielplatz kann eindeutig dem Baugebiet ,Robringhauser Strafte*
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zugeordnet werden. Anderen Baugebieten dient dieser Kinderspielplatz nicht als kommunale
Infrastruktureinrichtung. Da das Baugebiet zwischen den 70er und den 90er Jahren bebaut
wurde, ist aufgrund der vorhandenen Altersstruktur der Kinderspielplatz nicht mehr zwingend
erforderlich. Daruiber hinaus sind im Umkreis von 600 m drei Kinderspielplatze (,Franz-Stille-
Stralde”, ,Im Soesttal“ und ,Hedwigstralte®) vorhanden.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringfigigen GroRRe des Plangebietes kdnnen umweltrelevante
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich.
Ebenso hat die Planung keine Auswirkungen auf den Artenschutz. Auf das Protokoll zur
Artenschutzprifung (ASP), das als Anlage dieser Begriindung beigeflgt ist, wird verwiesen.

Festsetzungen:

Die in dem Plangebiet getroffenen Festsetzungen lUbernehmen die Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan Nr. 5a ,Robringhauser Stralle*

U.a. sind folgende Festsetzungen in dem Bebauungsplan aufgenommen worden:

= Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Das Gebiet dient damit vorwiegend dem Wohnen. Zuléassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen werden ausgeschlossen, da diese der
Umgebungsbebauung und damit dem Planungsziel der Wohnraumverdichtung
widersprechen.

=  Mal der baulichen Nutzung

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3 soll die Neubebauung der
vorhandenen Bebauungsdichte angepasst werden.

Auf den Grundstiicken ist entsprechend der umliegenden Wohngebaude die
eingeschossige Bebauung festgesetzt worden.

= Bauweise
Entsprechend der Umgebungsbebauung ist eine offene Bauweise festgesetzt

worden.

= Uberbaubare Grundstiicksflachen
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Die Uberbaubaren Grundstticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Sie ist
grundstiicksbezogen dargestellt und hat ein Maf3 von 11,5 m X 15,0 m. Der
Mindestabstand der Baugrenze zur Verkehrsflache betragt 7,0 m

Garagen und Nebenanlagen kénnen nach den Regelungen der Baunutzungsver-

ordnung auch auf3erhalb der Baufenster errichtet werden. Der Bebauungsplan
beinhaltet keine einschrankende Festsetzung.

=  Gestaltungsfestsetzungen

Gemal § 86 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 7 Abs. 1 GO NRW werden
Gestaltungsfestsetzungen analog des Bebauungsplanes Nr. 5a beziiglich der
Dachform, der Dachgauben und der Hauptfirstrichtung getroffen, damit sich das
Vorhaben in die Umgebungsbebauung einfligt.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an der Umgebungsbebauung. Sie
entsprechen dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit und gewéhrleisten dem
Bauherrn weiterhin ausreichende Gestaltungsfreiheit.

Die zulassige Dachneigung wurde zwischen 28° - 38° festgesetzt.

Als Hauptdachform sind Satteldacher und Walmdacher zulassig. Um ortshildtypische
Dachgauben zu erhalten sind dies in ihren Ausmalfien festgesetzt worden. Um die
Nutzung von Solarenergie bestmdglich zu gewahrleisten, wurde die Hauptfirstrichtung
festgelegt.

5. Erschlie3ung

Die Erschliefung des Baugrundstickes erfolgt Uber die ,Albert-Schweitzer-StraBe”. Diese ist
endausgebaut. Die Zufahrt bedarf der Anderung des vorhandenen Pflanzbeetes.

6. Immissionen

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Anréchte, das ausschlief3lich von
Wohnbebauung geprégt ist. Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als Wohnbauflache
dar.

Storende Immissionsquellen befinden sich nicht im ndheren Umkreis und werden durch die
Planung ebenfalls nicht hervorgerufen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas wird durch vorhandene
Anlagen der Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung soll iber das Wasserleitungsnetz gewahrleistet werden. Die
Hausmudllentsorgung erfolgt gemal Satzung durch Abfuhr des anfallenden Abfallgutes zur
Deponie. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt aufgrund des vorhandenen Systems im
Mischsystem.
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8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Bauwerke bzw. Bodendenkmaler.
9. Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen und Altlasten.

Folgendes ist zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumalRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufuhren. Abfélle,
die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.
Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufthren.

Bei Verwertungsmafl3nahmen tber 400 gm Flache, z.B. auf landwirtschaftlich genutzten
Bdden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.

In NRW besteht eine allgemein zugangliche Boden- und Bauschuttbdrse. Damit soll die
Verwertung von unbelastetem Bodenaushub, Bauschutt, StraBenaufbruch und ausgewahlten
Baureststoffen (z.B. Metall) geférdert werden. Informationen finden Sie im Internet unter
www.alois.info.de oder bei der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH, Herr Ruthe, Tel.:
02921/353102.

10. Kosten der ErschlieRung

Es entstehen lediglich fir den Rickbau des Pflanzbeetes geringfligige Kosten, die durch den
zukUnftigen Bauherrn zu tragen sind.

Anrochte den 02.08.2012

11. Verfahren

Der Rat der Gemeinde Anrdchte hat den Aufstellungsbeschluss und die Beteiligung der
Offentlichkeit am 25.09.2012 gefasst. Die Behérden sind von den Planungsabsichten mit
Schreiben vom 04.10.2012 informiert worden und sind aufgefordert worden bis zum 09.11.
2012 eine Stellungnahme ab zu geben.

Mit Bekanntmachung vom 01.10.2012 im Amtsblatt der Gemeinde Anrtéchte wurde die
Offentlichkeit ebenfalls von den Planabsichten informiert. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand
vom 09.10. — 09.11.2012 statt.

Der Rat der Gemeinde Anrochte hat in seiner Sitzung am 11.12.2012 den
Abwéagungsbeschluss und den Satzungsbeschluss gefasst. Mit Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 17.12.2012 im Amtsblatt der Gemeinde Anrdchte ist der
Bebauungsplan rechtskraftig.

Anrochte, den 17.12.2012
Gemeinde Anrochte

Der Burgermeister

|.A.

Kramme
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