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Begriindung

Bebauungsplan Nr. 29 "Kuckucksweg" der Gemeinde Anrdchte gemah
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeinde Anrdchte beabsichtigt, die Wohnbebauung im Siid-We-
sten von Anrdchte durch Aufstellung eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes zu erweitern. Der Bebauungsplan ist auf der Grundlage
der §§ 1 - 4b und 8 - 10 BauGB erstellt worden und enthdlt die
erforderlichen Mindestfestsetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB.

1 = F pp—
Lage des Verfahrensgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siid-Westen von Anrdch-—
te, westlich der BruchstraBe sowie n&rdlich der StraBe
Krumme Wende und grenzt unmittelbar an das vorhandene
Baugebiet Krumme Wende, das im Friihjahr 1994 erschlos-
sen wurde. '

Derzeitige Nutzung

Die unbebauten Fldchen im Plangebiet werden zur Zeit
landwirtschaftlich als Acker- oder Weideland genutzt.
Die Freifl&chen der bebauten Grundstiicke werden als
Gartenland genutzt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Anr8chte als Wohnbaufliche dargestellt. Die
Inhalte des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellun-
gen des Fldchennutzungsplanes iiberein.

Ziele, Zwecke und wesentlichexAuswirkungen

Mit der geplanten Ausweisung von Baupl&tzen soll der
Eigenheimbau zur bedarfsorientierten Schaffung von
Wohnungseigentum in Anrdchte gefSrdert werden. Das
Plangebiet beinhaltet private unbebaute Flichen und
befindet sich iiberwiegend im Eigentum der Gemeinde
Anroéchte.

Das Plangebiet ist in 34 Baugrundstiicke aufgeteilt. Die
Grundstiicke haben eine Gré&Be zwischen 400 bis 800 gm.
Die unterschiedlichen Gr8Ben sind auf die gednderten
Wohnungsbauférderungsbestimmungen gzuriickzufiihren.
Danach unterliegen ab dem 01.04.1998 nur noch Grund-
stlicke der Fdrderung mit Wohnungsbaumitteln, sofern sie
eine GréBe von 400 gm nicht i{iberschreiten und an den
Offentlichen Personennahverkehr angeschlossen sind.
Eine Uberschreitung der GrundstiicksgréBe bis zu 10 %
wird als Bagatelle zugelassen. Im Plangebiet werden 8
Grundstiicke ausgewiesen, die eine Obergrenze von 400 gm
einhalten. Um eine punktuelle Verdichtung zu vermeiden,
befinden sich 3 der fdrderfihigen Grundstiicke im
nordlichen Bereich und 5 im stidlichen Bereich des
Plangebietes. Die gewidhlte Anzahl entspricht dem
bekannten Interessentenkreis. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan sind so getroffen worden, daB bei gerin-
gerer Nachfrage auch die M&glichkeit besteht, grtBere
Grundstiicke zu bilden.
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Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet gem&B

§ 4 BauNVO festgesetzt werden und pafit sich somit der
umliegenden Bebauung an. Im allgemeinen Wohngebiet sind
Wohnhiuser, die der Versorgung dienenden Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe
und Anlagen fiir kirchliche kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNV0O sind unzuldssig, weil sie aus
stiddtebaulichen Griinden unerwiinscht und im angrenzenden
Wohnbereich bisher noch nicht vorhanden sind. Die
geplante Neubebauung soll als eingeschossige Einzel-
oder Doppelh#user in offener Bauweise mit Satteldéchern
und einer Dachneigung von 38 - 48° errichtet werden.
Die Errichtung von Doppelhdusern beschrédnkt sich auf
die férderfihigen Grundstiicke im Plangebiet. Mit der
Festsetzung der Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,3 soll die
Neubebauung der vorhandenen Bebauungsdichte im l&nd-
lichen Bereich angepaBt werden. Bei den kleineren
Grundstiicken ist eine GRZ von 0,4 vorgesehen, um die
Bebauungsmdglichkeit nicht zu sehr einzuschrdnken. Der
StraBenraum wird zum Teil durch die Festsetzung der
Firstrichtung bestdtigt, die den vorhandenen StrafBen-
verlauf aufgreift und in seiner Linienfilhrung ver-
stdrkt. Das gesamte Plangebiet soll durch die Festset-
zung der Dachform und den iiberbaubaren Fldchen mit den
dazugehdrenden privaten Griinfldchen einen einheitlichen
Rahmen bilden, um zusammen mit der Umgebungsbebauung,
insbesondere dem Baugebiet Krumme Wende, als geschlos-
sene Siedlungseinheit zu erscheinen. Die Festsetzung
von Dachgaubendimensionen und Einschrénkungen fur
Werbeanlagen soll das Ziel zur Wahrung einer stddte-
baulichen Ordnung unterstiitzen.

Um die Solarenergienutzung zu ermdglichen, wird in
einigen Bereichen auf die Festsetzung von Firstrichtun-
gen innerhalb des Plangebietes verzichtet. Die ilibrigen
Festsetzungen stehen einer Solarenerienutzung nicht im
Wege und bleiben daher unverdndert bestehen.

Abweichend von der bisherigen Vorgehensweise werden
Einfriedigungen zwischen benachbarten Vorgidrten mit
einem Abstand von 0,50 m zu den offentlichen
Verkehrsflichen und einer maximalen HShe von 0,50 m
zZugelassen.

Weitere Gestaltungsvorschriften werden nicht getroffen,
um nicht zunehmend in die Gestaltungsfreiheit des
Bauherrn einzugreifen.

Fiir die genannten gestalterischen Regelungen wird nach
§ 86 Abs. 1 BauO NW i.V.m. § 7 Abs. 1 GO NW eine
eigenstindige Satzung erlassen {Gestaltungssatzung),
die nachrichtlich in die Legende des Bebauungsplanes
aufgenommen wird. Die Gestaltungssatzung bietet im
Gegensatz zu den Gestaltungsfestsetzungen, die Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind, den Vorteil, daB Ab-
weichungen von der Gestaltungssatzung vor Durchfiihrung
des Antragsverfahrens der Genehmigungsfreistellung gem.
§ 67 BauO NW mdglich sind. Dies fiihrt fiir Bauantrag-
steller/-innen zur Kostenersparnis, weil keine Be-
freiung mit anschlieBendem Bauantragsverfahren gem.

§ 68 BauO NW erforderlich wird. :
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Die dargestellte Planung entspricht einem geordneten
stadtebaulichen Konzept. Die geforderten Ziele wie zur
Minderung des Flidchenverbrauches eine zunehmende
Verdichtung des Innenbereiches, die Vermeidung einzel-
ner Bauliicken und eine gesicherte ErschlieBung aller
Baugrundstiicke, werden erreicht. Der von einem Grund-
stilickseigentlimer angeregte Ausschlufl seines Bauplatzes
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird unter
den v.g. Griinden abgelehnt. Die Freifliche wiirde eine
Bauliicke darstellen, die wegen der fehlenden Hinter-
landbebauung in diesem Bereich langfristig nicht
bebaubar und daher stddtebaulich unerwiinscht ist.

Von der beabsichtigen ErschlieBung der drei Grundstiicke
im ndrdlichen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 25 "Krumme Wende" iiber diesen Bebauungsplan
wird abgesehen. Das ErschlieBungskonzept, das bereits
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 25 "Krumme
Wende", der seit dem 15.12.1993 rechtskrdftiqg ist,
entwickelt wurde, soll unverdndert umgesetzt werden.
Dies ist zugleich das Ergebnis der Beratungen in den
Ratssitzungen vom 15.06.1999 und 24.08.1999. Die
Beweggriinde dieser Entscheidung werden unter dem
nachfolgenden Punkt ErschlieBung vorgestellt.

Erschlieﬂung

Grundlage fiir die ErschliefBung des Plangebietes stellt
das bereits 1993 beschlossene ErschlieBungskonzept fiir
den Bereich BruchstraBe/Krumme Wende dar. Es beinhaltet
eine Dreiteilung des Verkehrs iiber die Mellricher
Strafle, die Krumme Wende und den Kuckucksweg mit
direkter Anbindung an die BruchstraBe in HBhe des
Kreuzungspunktes Bruch-/BriiderstraBe. Mit dem Erschlie-
fungssystem wird das Ziel verfolgt, die ErschlieBung
aller Grundstiicke zu sichern und die Verkehrsflichen so
anzuordnen bzw. festzusetzen, daB eine gleichmiBige
Verkehrsverteilung der Straflen im Baugebiet erreicht
und eine punktuelle Verkehrsbiindelung vermieden wird.
Sowohl die Mellricher StraBe als auch die BruchstraBe
sind StraBen, die den VerkehrsfluB zum Ortsmittelpunkt
ibernehmen. Eine Aufteilung des Verkehrs ist dadurch
gegeben, dal der westliche Bereich der Baugebiete
Krumme Wende/Kuckucksweg iiber die Mellricher StraBe und
der 8stliche Teil iiber die BruchstraBe und die Briider-
straBe den Kernort erreicht. Die von den jeweiligen
Grundstickseigentiimern in Anspruch genommenen Fl&chen
zur Ausweisung der Verkehrsflichen iiberschreiten nicht
den prozentualen Anteil aller Verkehrsflichen von 14 %
bezogen auf das gesamte Baugebiet und stellen daher
keinen unverhdltnisméBigen Eingriff in das Eigentums-
recht dar. :
Die HaupterschlieBung des Plangebietes Kuckucksweg
erfolgt iiber die BruchstraBe und die StraBe Krumme
Wende. Die Bauplétze innerhalb des Geltungsbereiches
werden iber die Verlidngerung des vorhandenen Kuckucks-—
weges als Verbindung zwischen der BruchstraBe und der
Krumme Wende erschlossen. Abzweigend von der PlanstraBe
werden StichstraBen mit entsprechenden Wendeméglich-
‘keiten angelegt.
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Die Stichstrallen haben eine Breite von 4,50 bis 5,50 m.
Die gewadhlte Breite ist abhdngig von der jeweiligen
Bodenordnung.

Im Kreuzungsbereich BruchstralBe, BriiderstraBe und _
Kuckucksweg ist die Anlegung eines Mini- Kreisverkehrs
geplant. Die Knotenpunktform wird zunehmend eingesetzt,
wenn Fldchenmangel vorliegt und gleichzeitig das
Bediirfnis fiir eine verbesserte Verkehrssicherheit
besteht. Vergleichbar mit alternativen L&sungen stellt
sich die geplante Variante fld@chen-~ und kostensparender
dar. Die Kreuzung wird zudem iibersichtlicher gestaltet.
Nach einer Publikation des zustdndigen Ministeriums
betrégt der Mindestdurchmesser fiir einen Mini-Kreisel
13 m zuziiglich der Gehwegflé&chen. Der im Plan
festgesetzte Kreisel hat einen Durchmesser von 18 m und
ist mit einer iiberfahrbaren Mittelinsel vorgesehen.

Der Mini-Kreisel in der vorliegenden Form iiberplant aus
einem angrenzenden Grundstiick eine Fldche von ca. 25
gm. Es handelt sich hierbei um eine Griinfldche, die
unmittelbar an die Verkehrsfldche angrenzt. Der Abstand
zum vorhandenen Gebdude betrdgt rd. 25 m. Die
Uberplanung stellt aus Sicht der Gemeinde keinen
unverhdltnismédfBigen Eingriff in die Rechte des
betroffenen Eigentiimers dar. Dennoch soll im Zeitpunkt
des Endausbaues iiber eine mdgliche Reduktion des
Durchmessers auf ein Minimum von 16 m (13 m Durchmesser
+ 3 m Gehwegfldchen) nachgedacht werden.

Weitere verkehrsberuhigte MafBnahmen erfolgeﬂ mit dem
Endausbau. Bis zum Ausbau sind provisorische
geschwindigkeitsdédmpfende MaPBnahmen geplant.

Die von einem Antragsteller geforderte Verlagerung des
Verkehrs iber die Mellricher StraBe oder die Krumme
Wende wiirde dem angestrebten Verkehrsverteilungsprinzip
widersprechen. Eine direkte Anbindung des geplanten
Kuckucksweges an die Mellricher StraBe iiber den vorhan-
denen Graben ist aufgrund der Topographie und der
vorhandenen Bebauung problematisch. Die Nutzung der
Grabenparzelle filir StrafBenzwecke scheidet zudem aus
okologischen und wasserrechtlichen Griinden aus.
Weiterhin wlirde die ErschlieBungsvariante zu einem
Eingriff in Natur und Landschaft fiihren, eine
Verdnderung des Gewédssers

erfordern und dem Grundstlickseigentiimer an der
Mellricher Strafie 2 erhebliche Nachteile bereiten, die
auBler Verhdltnis zu dem zu erwartenden Vorteil des
Antragstellers stehen.

Die drei Baupl&tze im ndrdlichen Teil des rechtskridfti-
gen Bebauungsplanes Nr. 25 "Krumme Wende" werden A
entsprechend den Festsetzungen iiber den von der Mellri-
cher StraBe ausgehenden und zu verlédngernden Stichweg
erschlossen. Die geplante 4,50 m breite Wegefldche von
der PlanstraBe Kuckucksweg zur 6stlichen Grundstiicks-
grenze des Antragstellers entfdllt entsprechend des
Abwdgungsbeschlusses im Offenlegungsverfahren vom
15.06.1999. Im erneuten Offenlegungsverfahren ist
dieser gefaBte Beschlull bestdtigt worden.
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Die direkte ErschlieBung zur Mellricher StraBe wird
somit beibehalten, um diese zus#tzliche ErschlieBungs-
funktion nicht in das Plangebiet zu verlagern. Eine
Anderung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 25
"Krumme Wende" eriibrigt sich damit. In diesem Zusammen-
hang ist anzufiihren, daB im Aufstellungsverfahren fiir
den Bebauungsplan Krumme Wende sowohl von den Trigern
offentlicher Belange als auch von den Biirgern keine
Bedenken beziiglich der Erschliefung der Wiesengrund-
sticke vorgetragen worden sind. Die ordnungsgemiBe
ErschiieBung ist dieser Fldchen ist demnach gesichert.

Das CGrundstiick Gemarkung Anrdchte Flur 21 Flurstiick 35
wird iiber den nord-&stlich der BruchstraBe abzweigenden
Stichweg erschlossen. Eine ErschlieBung iiber die
Mellricher StraBle ist aus topographischen Griinden
schwierig und im Bereich des Grabens wie bereits
ausgefiihrt nicht erwlinscht. Die ErschlieBungsvariante
stellt sich fir den Grundstiickseigentiimer an der
Mellricher StraBe 2 nachteilig dar und bringt dem
Antragsteller keine erkennbaren Vorteile.

Dem Wunsch eines weiteren Antragstellers, die Planstra-
Be im nordlichen Geltungsbereich des Plangebietes um
ca. 3 m nach Siiden bis zur ndchstgelegenen Grundstiicks-
grenze zu verschieben, wird entsprochen. Die vorhandene
Eigentumsgrenze bleibt teilweise bestehen. Durch die
Verlegung des StraBenverlaufs ist die ErschlieBung der
slid-ostlich der PlanstraBe liegenden Parzelle
gesichert. Die Anregung des betroffenen
Grundstiickseigentiimers im erneuten
Offenlegungsverfahren, den BeschluB zuriickzunehmen,
wird daher abgelehnt. Die 3 nérdlich der Verkehrsflidche
liegenden Bauplédtze vergréBern sich durch die
Verlagerung geringfiigig. Bei den v.g. Grundstiicken
handelt es sich um f&érderungsfihige Grundstiicke. Die
Bagatellgrenze von 440 gm durch die Planungsabsichten
wird nicht {iberschritten, so daB die Kriterien der
Wohnungsbaufdrderung weiterhin erfiillt sind.

Eine Verlagerung des Kreuzungsbereiches Bruch-/Briider-/
PlanstraBe ebenfalls nach Siiden ist aufgrund der
vorhandenen Bebauung an der BruchstraBe nicht reali-
sierbar und wilirde wegen des fehlenden Sichtdreieckes
die Verkehrssicherheit erheblich beeintrd@chtigen. Die
Trasse mindet somit wieder in den festgelegten Knoten-
punkt.

Der von der BruchstraBe nach Westen geplante Stichweg
soll unverdndert in der geplanten Breite von 5,50 m
beibehalten werden und die ErschlieBungsfunktion fiix
die geplanten Baupl&tze ilibernehmen. Eine rechtwinkelig
nach Siiden angeregte Verlegung wiirde eine zus#tzliche
Erschlieflung der nérdlich des Stichweges vorhandenen
Fldchen erfordern. Dies wiirde z.B. eine neue Grund-
stiickserschlieflung iiber ein bebautes Grundstiick oder
zur Mellricher StraBe erfordern, die bei der bisherigen
Planung nicht erforderlich wiren.
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Die gewdhlte Breite wird aufgrund der &rtlichen
Verh&ltnisse fiir sinnvoll gehalten. Ergibt sich im
nachhinein aufgrund der Bodenordnung mit den
beteiligten Eigentiimern eine geringere Breite, kann im
vereinfachten Verfahren eine Anpassung der
StraBenbreite erfolgen.

Im Einmiindungsbereich Krumme Wende/Kuckucksweg ist ein
gemeinsamer &ffentlicher Spielplatz vorgesehen, um in
zentraler Lage die Versorgung fiir die Baugebiete Krumme
Wende und Kuckucksweg sicherzustellen. Der iiberwiegende
Flachenanteil ist im rechtskrédftigen Bebauungsplan Nr.
25 "Krumme Wende" festgesetzt worden und wird durch den
Bebauungsplan Nr. 29 "Kuckucksweg"” entsprechend erwei-
tert.

Immissionen

Negative Immissionen, ausgehend von StraBen, land-
wirtschaftlichen oder gewerblichen Flichen sind auf-
grund der Lage des Plangebietes nicht zu erwarten.

Nordlich des Plangebietes befinden sich einige ehe-
malige Hofstellen, auf denen keine aktive Land-
wirtschaft mit Viehhaltung mehr betrieben wird.

Umweltschutz

Die Planung tr#dgt den Aspekten des Umweltschutzes und
der Aufrechterhaltung des Naturhaushaltes umfassend
Rechnung. Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden
landwirtschaftlich als Acker- bzw. Weideland genutzt.
Das Hinterland der bebauten Grundstiicke an der Bruch-
straBe ist Gartenland. In dem Plangebiet befinden sich
8 Bdume, die ein Stammdurchmesser von iiber 30 cm haben.
Die Altbestdnde flieBen mit einem Kronentraufbereich
von 50 gm/Einzelgeh8lz in die Bestandsanalyse ein.
Aufgrund des schlechten Zustandes der Biume wird ein
Grundwert von 6 Punkten zugrundegelegt.

Der Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft
wurde nach der vom Ministerium fiir Stadtentwicklung,
Kultur und Sport des Landes Nordrhein-Westfalen heraus-
gegebenen Arbeitshilfe filir Eingriffsbewertungen im
Rahmen der Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsaus-
gleich ist aus der beigefiigten Berechnung ersichtlich.
Danach erfolgt entlang der Grundstiicksgrenzen des
geplanten Spielplatzes zu den angrenzenden Wohnbau-
grundstiicken eine 3 m breite Heckenbepflanzung aus
heimischen Geh&lzen. Der gemeinsame Spielplatz fiir die
Baugebiete Krumme Wende und Kuckucksweqg tangiert beide
Bebauungsplédne. Das Pflanzgebot fliefit daher anteilsmi-
Big in die Bilanzierung ein. Auf den Grundstiicken in
einer GroBe von bis zu 400 gm bzw. 440 gm (zuziiglich 10
% lUber Bagatellgrenze) wird die Festsetzung getroffen,
daB ein Obstbaumhochstamm lokaler Sorte oder ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen ist. Auf den iibrigen
Grundstiicken (iiber 400 gm) sind 2 Biume nachzuweisen.
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Es ergeben sich bei 34 Baupl&dtzen 60 Einzelgehdlze, die
mit einem Kronentraufbereich von 10 gm/Baum als Aus-
gleich dienen. Die noch zu verbleibenden nicht ver-
siegelten Grundstiicksfldchen sind vom Eigentiimer
gdrtnerisch zu nutzen. Im Rahmen der Gestaltung der
Hausgdrten werden biotopverbesserende MaBnahmen und
Bepflanzungen vorgenommen, die vom jeweiligen Eigen-
timer auf Dauer ordnungsgem&B zu unterhalten sind, so
dafi ein Grundwert von 4 fiir strukturreiche Zier- und
Nutzgdrten festzusetzen ist. Bei dem gdrtnerisch
genutzten Hinterland an der BruchstraBe handelt es sich
ebenfalls um strukturreiche Zier- und Nutzgidrten. Da
die Anlegung der Gdrten bereits vor 30 Jahren erfolgte,
ist der Grundwert P (Bewertung des Biotops 30 Jahre
nach Neuanlage) zugrundegelegt worden. Der vorhandene
offene Wegeseitengraben im ndrdlichen Bereich des
Plangebietes bleibt unveréndert erhalten. Der verrohrte
Teil wird auf einer L&nge von ca. 66 m als offenes
Gewdsser wiederhergestellt. Ein Antrag auf Offenlegung
des Gewdssers wird bei der Unteren Wasserbehdérde
gestellt. Zusdtzliche Anpflanzungen im Bereich der
Grabenfldche, die nach Offenlegung der Restfliche eine
GrofBe von 814 gm hat, wiirden zu einer Verkleinerung der
iberbaubaren Fldchen fihren und eine Bauerschwernis
darstellen.

Die Wohnstrafen sind im Bebauungsplan als Mischfl&che
festgesetzt und werden mit Pflanzbeeten und einheimisch
standortgerechten Hochst&@mmen durchgriint. Die MaBnahmen
sind bei dem Planungszustand nicht beriicksichtigt
worden, so daB dadurch der noch auszugleichende
Differenzwert von 1.871 Punkten weitestgehend gedeckt
wird..

Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung des Plangebietes ist im Abwasserbesei-
tigungskonzept enthalten und erfolgt im Trennsystem mit
Anschlull an die Kldranlage Anrdchte. Der Bebauungsplan
enthdlt flir die Grundstiicke im Nahbereich des Grabens
eine Festsetzung gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 a
LWG, daB das Niederschlagswasser dem Vorfluter zu-
zuleiten ist.

Die Wasserversorgung kann sichergestellt werden durch
den AnschluB an das Versorgungsnetz des L&rmecke-Was-
serwerkes.

Die Ldschwasserversorgung soll iiber das Trinkwassernetz
erfolgen. Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas,
Telefon und Breitbandkabel soll durch die zustdndigen
Versorgungstréger gesichert werden.

Die Hausmiillentsorgung erfolgt gem#B Satzung durch

Abfuhr des anfallenden Abfallgutes zur Deponie. Es
besteht AnschluB- und Benutzungszwang.
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Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmiler oder
bekannte Bodendenkmdler. Der Bebauungsplan enthilt die
nachrichtliche Eintragung, daf die Entdeckung von
Bodendenkmdlern in der Gemeinde Anrdchte dem Westf. Amt
fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe, Tel.: 02761/9375-0, unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten ist (§§ 15 und 16
DSchG) .

Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich nach dem Kataster iiber
Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest
keine Altlast-Verdachtsflichen. Sofern bei Erdarbeiten
Abfdlle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontami-
nierte Materialien entdeckt werden, sind diese zu
separieren und zu sichern. Gleichzeitig ist die Ab-
teilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend
iber die vorgefundenen Abfidlle in Kenntnis zu setzen.

Der durch Erdarbeiten abgetragene Mutterboden verbleibt
im Baugebiet und wird fiir die Anlegung von Sffentlichen
Grinfldchen bzw. Hausgdrten genutzt. Der nicht verwert-—
bare Unterboden kann auf der Bodendeponie der Entsor-~
gungswirtschaft Soest GmbH in Anrdchte entsprechend
entsorgt werden.

Auf die Beachtung der Vorschriften des Bundes—Boden-
schutzgesetzes sowie das Kreislaufwirtschafts— und
Abfallgesetzes wird hingewiesen.

Bodenordnende Mafinahmen

Die Neuordnung der Eigentumsverhiltnisse soll auf
privatrechtlicher Basis erfolgen. Der Entzug der
landwirtschaftlichen Fldchen wurde im gegenseitigen
Einvernehmen geregelt.

Fldchenbilanz
Bruttofliche 2,43
Verkehrsflichen 0,33
offentliche Fldchen (Spielplatz, Vorfluter) 0,09

Nettobauflidche 2,01

Kosten der ErschlieBung

Der Gemeinde Anrdchte entstehen durch den Ausbau des .
Plangebietes voraussichtlich folgende Kosten:
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Grunderwerb: 55.000,-- DM
Kanalisation: 516.000,~-- DM
StraBenbau: 480.000,-- DM
Beleuchtung: 20.000,-- DM
Kinderspielplatz: 30.000,—— DM
Gesamtsumme : 1.101.000,-- DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt durch die Erhebung

von ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB und den
gemeindlichen Satzungen. Der erforderliche Eigenanteil

Silidia

der Gemeinde wird im Haushaltsplan 1999 bereitgestellt.

Anrdchte, 24.08.1999
iz

Gémeinde Anrdchte
Der Gemeindedirektor
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Eingriffsbilanzierung

- 10 -

fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Kuckucksweg" in

Anrochte

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Nr. Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt—- Einzel-
gm wert A korrek- wert £ldchen
turfakt. wert
1 1.1 versiegelte 1.036 0 - 0 0
Fldche
2 3.1 Acker 12.557 2 - 2 25.114
3 3.2 Griinland 3.555 4 - 4 14.220
4 4.2 Zier- und 6.211 4 - 3 18.633
Nutzgarten,
struktureich
5 7.7 Gewdsser 544 4 - 4 2.176
6 8.2 Biaume (8) 400 8 - 6 3.200
24.303 63.343

B. Zustand des Untersuchungsraumes

Bebauungsplanes

gemdaBl den Festsetzungen des

Nr. Code Biotoptyp Anteil Fliche Grund- Gesamt- Gesamt- Einze:
(%) gm wert korrek- wert fldche
turfakt. wert
1 1.1 Gebdude (24) 5.950 0 - 0 0
2 1.1 StraBen- (14) 3.330 0 - 0 0
flache
3 4.2 Zier- und (56) 13.489 4 - 4 53.956
Nutzgarten,
strukturreich
4 4.5 Spielplatz ( 0) 20 3 - 3 60
5 7.7 Gewdsser { 3) 814 4 - 4 3.256
6 8.1 Heckenbe-
pflanzung/
Spielplatz ( 1) 100 6 - 6 600
7 8.2 Einzelbdume( 2) 600 6 - 6 3.600
24.303 61.472
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