¢
Begridndung ' géméB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zZun BebauungsplanwEntwurf Nr. 28 "Kiisterbusch" der Gemeinde
Anrdchte

Die Gemeinde Anrdéchte beabsichtigt, die Wohnbebauung im Osten
von Anrdchte durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes zu erweitern. Der Bebauungsplan ist auf der Grundlage
der §§ 1 - 4 und 8 - 13 BauGB erstellt und enthdlt die erforder-
lichen Mindestfestsetzungen des § 30 BauGB in Verbindung mit § 2
BauGB- MaBnahmengesetz {BauGB-MG).

Lage des Verfahféqggebietes

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Anréchte,
slidlich der FriedhofstraBe und 8stlich des Oberen
Mihlenweges. Es beinhaltet die Grundstiicke Gemarkung
Anrchte Flur 11 Flurstiicke 175, 510 und 509 teilw.

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird iiberwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Auf einem Grundstiicksteil befindet
sich eine Dauerklelngartenanlage, die nur noch teilwei-
se genutzt wird.

Planungsg;undlage_.

Planungsgrundlage ist die seit dem 20.10.1995 wirksame
9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Anrdchte. Die Anpassung dieser 9. Anderung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemds § 20
Landesplanungsgesetz NW ist von der Bezirksregierung
am 27.09.1994 bestdtigt worden. Das Plangebiet ist als
Wohnbaufliche im Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen_

Die geplante Ausweisung von 57 Baupl&tzen dient der
Forderung des Eigenheimbaues, zur Entlastung des
angespannten Wohnungsmarktes. Um den dringenden Woh-
nungsbedarf in Anréchte zu decken, soll das P1angeb1et
schnellstméglichst erschlossen werden, so daB die
Durchfihrung des Verfahrens gemidB § 2 BauGB-MafnahmenG
beabsichtigt ist.

Das Plangebiet hefindet sich im E?gentum der Gemeinde
Anrdchte und soll als Allgemeines Wohngebiet gemif § 2
BauNVQO festgesetzt werden entsprechend der n&heren
Umgebung. Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohnhiduser,
die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stSrende Hand-
werksbetriebe und Anlagen fir kirchliche kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulds-
sig. Die Ausnahmen gem&B § 4 BAbs. 3 BauNVO

sind unzuldssig. Sie sind aus stddtebaulichen Griinden
in diesem Plangebiet unerwiinscht und im benachbarten
Wohnbereich bisher noch nicht vorhanden. Die bedarfsge-
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rechte Versorgung mit Anlagen nach § 4 Abs. 3 ist an
anderer Stelle in Anrdchte gesichert. Die geplante
Neubebauung soll als eingeschossige Einzel- oder
Doppelhduser in ocffener Bauweise mit Satteldichern als
Hauptdachform und einer Dachneigung wvon 35° - 48°
errichtet werden. Fiir Nebenanlagen ist die Form und
Neigung der Ddcher freigestellt. Aus Griinden des
Nachbarschutzes wurde ferner die Festsetzung getroffen,
dafl Nebenanlagen, die der Tierhaltung dienen, nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen zulidssig
sind. Mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl von
0,3 soll die Bodenversiegelung begrenzt und der vorhan-
denen Bebauungsdichte angepaBt werden. Bei Doppelhdu-
sern darf die Grundflidchenzahl 0,4 und die GeschoBfla-
chenzahl 0,5 betragen. Die Gebdudestellung wurde
entlang des Oberen Miihlenweges und der FriedhofstraBe
zur Anpassung an die vorhandene Bebauung durch die
Festsetzung der Hauptfirstrichitung vorgegeben. Inner-
halb des Baugebietes wurde auf die Festsetzung der
Hauptflrstrlchtung verzichtet, um bei der Gebdudepla-
nung eine individuelle und optimale Grundstiicksausnut-
zung unter Skologischen Gesichtspunkten zu ermdgli-
chen. Das gesamte Plangebiet so0ll durch die Festset-
zung der Dachform, den etwa gleichgroBen Grundstiicken
und tberbaubaren Fldchen mit den dazu gehdrenden
privaten Grinfl&chen einen einheitlichen Rahmen bil-
denn, um zusammen mit der Umgebungsbebauung als ge-
schlossene Siedlungseinheit am Ortsrand zu erscheinen.
Die Festsetzung von Dachgaubendimensionen und Ein-
schrankungen fir Werbeanlagen soll dieses Ziel unter-
stutzen

Um Anwendungsprobleme der Bauordnung bei der Festle-~
gung der natilirlichen Geldndehdhe zu vermeiden, enthalt
der Bebauungsplan HOhenangahben in Meter {iber Normal
Null fir die ErdgeschofSfuBbodenhthe der Wohngebdude und
- die geplante Geldndehéhe an den Grundsticksgrenzen.
Weitere Hihen zwischen den festgesetzten Punkten

kSnnen durch Interpolation ermittelt werden. Diese
Héhen bilden in Verbindung mit der HGhe der Erschlie-
Bungsanlagen das geplante Geldndeniveau als Bezugsgrd-
Be fiir die Berechnung von Abstandsflichen und Bebau-
ungshdéhen an der Grenze. Der Bebauungsplan enthdlt
gemdfl § 31 Abs. 1 BauGB die Ausnahme, daf eine Abwei-
chung von den festgesetzten Hbhen um bis zu 0,50 m
zuldssig ist, um einzelfallbezogen mégliche Hoéhenpro-
bleme zu lésen. Um die Garagen dem geplanten Gelé&nde
anzupassen, wurde eine Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen, daB sie nur als coberirdische Garagen
im Sinne des § 2 Abs. 5 der Garagenverordnung zuldssig
sind. ‘ : ’

Das Plangebiet befindet sich teilweise unterhalb einer
Richtfunktrasse. Beeintrdchtigungen sind aufgrund der
Stellungnahme der Telekom im Flachennutzungsplanande—
rungsverfahren nicht zu erwarten.
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Erschliefung

‘Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die
FriedhofstraBe und den COberen Mithlenweg, die als
30-km/h~-Zonen beschildert sind. Die interne Erschlie-
Bung der Bauplidtze erfolgt tUber eine ringférmige
StraBe, die Kreuzungen mit der UhlandstraBe und der
StraBe Im Kammerfeld bildet. Diese innere Erschlie-
BungsstraBe ist als Verkehrsmischfliache festgesetzt.
In zentraler Lage im Plangebiet ist ein Kinderspiel-
platz vorgesehen, dessen Erreichbarkeit u.a. durch
einen FuB- und Radweg gesichert ist. Die Fortfiihrung
der 6ffentlichen Verkehrsfliche bis zur &stlichen und
slidlichen Plangebietsgrenze beriicksichtigt zukinftige
Wohngebietserweiterungen.

Die O6ffentlichen Verkehrsflichen FriedhofstraBe und
Oberer Mihlenweg enthalten als nachrichtliche Eintra-
gung die geplante Form des StraBenausbaues als 30-km-
h~Zone. Der Obere Mihlenweg ist auf der Westseite
bereits teilweise endgiiltig hergestellt. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 6 a "Oberer Milhlenweg"” der
Gemeinde Anréchte weist den Teilbereich des Oberen
Miihlenweges, der sich in diesem Bebauungsplangebiet
befindet, bereits als offentliche Verkehrsfliche aus.
Ferner enthdlt er Vorgaben iiber die innere Aufteilung
der Offentlichen Verkehrsflache, die nicht dem tatsich-
lichen Bauzustand entsprechen. Deshalb soll durch
dieses Planverfahren der Bebauungsplan Nr. 6 a "Oberer
Mithlenweg" teilweise aufgehoben werden und die Gffent-
liche Verkehrsfl&dche im Rahmen dieses Bebauungsplanes
Nr. 28 "Kisterbusch" neu festgesetzt werden.

Immissionen

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Wohnbereich
der Gemeinde Anrdchite und ist von landw1rtschaft11chen
oder gewerblichen Immissionen nicht betroffen.

Umweltschutz

Die Planung tr&gt den Aspekten des Umweltschutzes und
der Aufrechterhaltung des Naturhaushaltes Rechnung.
Naturbelassene Fldchen sowie landschaftsprigende
Elemente werden nicht beeintrédchtigt. Das Plangebiet

- wird tiberwiegend als Ackerflidche genutzt. Durch die
geplante Baulandausweisung wird die Bewirtschaftung
der Kleingidrten aufgegeben.
Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze befindet sich
ein vorhandener Vorfluter mit Heckenbepflanzung. Diese:
Grundstiicksflidche sowie der siidlich angrenzende Wirt-
schaftsweg mit den Wegeseitenrdndern befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Anrdchte und ist nicht in das
Plangebiet mit einbezogen worden. Der Bebauungsplan
selber enthdlt ein 5 - 10 m breites Pflanzgebot entlang
der siidlichen Plangebietsgrenze, um die vorhandene
Heckenbepflanzung, die mit dem Vorfluter unverandert
erhalten werden soll, zu schiitzen und zu erginzen.
Um eine Einbindung in die freie Landschaft zu errei-
chen, ist ein 5 m breites Pflanzgebot zur &stlichen
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Plangebietsgrenze festgesetzt. Ferner sind je Baugrund-
stiick 1 hochstdmmiger Laubbaum oder 2 Obstbaumhochstém-
me lckaler Sorte zu pflanzen.

Weiterhin wird unter Beriicksichtigung der Ziele des
Landschaftsplanes II entlang des Wirtschaftsweges
Ostlich des Baugebietes eine ca. 600 m lange Wegerand-
bepflanzung und entlang des Wirtschaftsweges 6stlich
der BirkenstraBe auf ca. 1.000 m Linge eine Heckenbe-
pflanzung vorgenommen. Die Fliche fir diese Heckenbe-
pflanzung befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Anxdchte.

Aufgrund der vorgenannten Festsetzungen wird der
Eingriffsausgleich somit erzielt. Es ist darauf hinzu-
weisen, daB in dem Baugebiet erfahrungsgemi#B eine
Erhéhung der 6kologischen Vielfalt durch Anlage von
Teichen und sonstigen Kleinstbiotopen zu erwarten ist,
die in der Bilanz nicht berilcksichtigt wurde.

Altlasten sind im Plangebiet aufgrund der natiirlich
erhaltenen Bodenstruktur nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das
Versorgungsnetz des Lérmecke-Wasserwerkes. Die L&sch-
wasserversorgung wird iiber das Trinkwassernetz gesi-
chert. Die Gas- und Stromversorgung erfolgt durch
Ausbau des vorhandenen Netzes der Vereinigten Elektri-
zitdtswerke Westfalen. An der Nordseite des geplanten
Spielplatzes ummittelbar an der ErschlieBungsstraBe
wird eine Fldche zur Errichtung einer Kleinstation
bereitgestellt, damit eine ausreichende Versorgung des
Plangebietes mit elektrischer Energie gewdhrleistet
ist. Die Anbindung an das vorhandene Telefon- und
Breitbandkabelnetz erfolgt durch die Telekom.

Die Abwasserbeseitigung ist fiir den iiberwiegenden Teil
des Baugebietes im Mischsystem durch AnschluB an die
vorhandene Kanalisation entsprechend dem Abwasserbesei-
tigungskonzept geplant. Der Bebauungsplan enth#dlt eine
Festsetzung gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 51 a Landeswassergesetz, daB die Oberfldchenwidsser
der geplanten Baugrundstiicke entlang der siidlichen
Plangebietsgrenze in den vorhandenen Vorfluter einzu-
leiten sind. Ein hydrogeologisches Gutachten zur
Versickerung von nicht schédlichen verunreinigten
Niederschlagswasser hat ergeben, daB wegen der geringen
Wasserdurchléssigkeit eine Versickerung der Nieder-
schlagswasser in den felsigen Untergrund nicht durch-
fihrbar ist. Aufgrund der topographischen Situation
werden die auf die Ortslage zulaufenden Vorfluter in
die Mischwasserkanalisation aufgencmmen, so daB eine
Ubertragung der Abwasserbeseitiqungspflicht im Sinne
des § 51 a in diesem Baugebiet nur fiir eine Bauzeile
mdglich ist. Der Bebauungsplan enthilt als nachrichtli-
che Eintragung die Erlduterung des Antragsverfahrens
flir Niederschlagswassereinleitungen. Ferner ist eine
Empfehlung zur Nlederschlagswasserbese1t1gung als
Hinweis enthalten. -
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Die Hausmillentsorgung erfolgt gemdB Satzung durch
Abfuhr des anfallenden Abfallgutes. Es besteht An-
schlu8- und Benutzungszwang.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmiler oder
bekannte Bodendenkmdler. Der Bebauungsplan enthdlt die
nachrichtliche Eintragung, daB die Entdeckung von
Bodendenkmdlern dem Westfdlischen Amt fir Archiologie,
amt fir Bodendenkmalpflege, unverziiglich anzuzeigen
ist. : ,

' Bodenordnende MaBnahmen

Die Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse erfolgt durch
Verkauf der gemeindeeigenen Flidchen.

Fl&chenbilanz
Bruttoflache | " 4,55 ha 100 2
vorhandene Verkehrsfl&che 0,36 ha 5 &
geplante Verkehrsfliche 0,36 ha 8 3
6ffentliche Griinflédche - 0,06 ha - 12
Nettobaufliche ' 3,77 ha 83 %

Kosten der ErschlieBung

Der Gemeinde Anréchte entstehen durch den Ausbau des
Plangebietes voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerh 100.000,-— DM
Kanalisation - g 450.000,-~ DM
StraBenbau . . 790.000,—- DM
Beleuchtung . 50.000,-- DM
Kinderspielplatz 30.000,-— DM
Gesamtsummne 1.420.000,-— DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt durch die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB und den

gemeindlichen Satzungen. Der erforderliche Eigenanteil
der Gemeinde wird im Haushaltsplan 1996 bereitgestellt.

Aufgestellt!
Anrdchte, im Junmi 1996

Gemeinde Anrdchte
Der Gemeindedirektor

2222222?232 %% ;;

Holtko&tter
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Ausgieichsflachenermittlung

1. Fl&che vor Planaufstellung

31.775

16.022

45,520

2. Fléche

qm

am

intensiv. bewirtschaftete
Ackerfldche

x 0,3 =
Kleingartenanlage

x 0,4 =

versiegelte Fl&che

x 0,0 =

StrafBenfliche

x 0,0 =

nach der Planaufstellung

2.625

640

qm

qm

18.492,10 gm

23.262,90 gm

500

gm

Heckenbepflanzung

x 0,7 =

6ffentliche Grinfldche
x 0,5 = :
versiegelte Fliche

x 0,0 =

privates Gartenland

x (0,4 = '
Baumbepflanzung

x 0,6 '

§.532,50
4.008,80
0,0

13.541,30

1.837,50
320,00
0,00

9.305,16

Heckenbepflanzung
~auBlerhalb des Plangebietes
an Wirtschaftswegen

Gemeinde Anrdchte
Der, Gemeindedirektor

I.5 .
ézﬁﬂkdwkjﬁ
Hehidriks

.x 0,7 =

Vefsiegelte Fléche:

45,520 gm Gesamtflache
. 3.523 gm vorhandene StraBenflachen
-/ 640 gm Spielplatzflidche
./ 3.660 gm StraBenfléche

37.697 gn x 0,3 = 11.309,10 (Nettobaufliiche)
/. 11.309,10 gm bebaute Fldche
-/ 2.625 gm Heckenbepflianzung
./ - 500 gm Baumbepflanzung

23.262,90 Griinland
Aufgestellt!
Anrdchte, im Juni 1996

11.762,66

1.680,00
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