Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 10 "Trift" der Gemeinde Anrochte

Der seit dem 16.12.1980 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 10
“Trift” enthdlt Festsetzungen fiir Garagen, die durch eine gquali-
fizierte Anderung im gesamten Bebauungsplangebiet aufgehoben
werden sollen.

1. Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von An-
vichte, Ostlich der Strafle "Trift™.

2. Derzeitige Nubtzung:

Das Plangebiet ist dberwiegend bebaut mit Einfamilienhiusern

in cfﬁener eingeschossiger Bauweise. Die ErschliefungsstraRen
sind fur einen Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich vorgese-
hen. Ein Kinderspielplatz von ca. 1.000 gm Gréfe ist verhanden.
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. Planungsgrundlage

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

aertwitkelt; der fiUr dicsern Bereich WohnbaurTacha davrseaTTIT

4, Verfahrensabklaufl

Der Rat der Gemeinde Anrdchte hat am 06.11.1990 die Aufstel-
lung der 1. gualifizierten Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Ferner wurde am 12.02.1991 beschlossen, auf die
frihzeitige Bilirgerbeteiligung gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
die Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB zu verzichten und die Offenlegung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes durchzufihren. Gem. § 4 aAbs. 2 BauGB scll
die Beteiligung der Tridger &ffentlicher Belange im Zusammenhang
mit der Offenlegung erfolgen. FEbensc haben die Blirger im
Rahmen der Offenlegung Gelegenheif, Anregungen und Bedenken
vorzubringen.
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. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 10 "Trift" enthidlt berziiglich der Garagen
folgende Festsetzungen:
Garagen dirfen nur in den dafiir ausgewiesenean iiberbaubaren
Grundsticksflichen errichtet werden. Sie miissen so angelegth
werden, daf vor den Garagen auferhalb des qfraﬂhngrunﬂ%?ﬁrks
2in Abstand ven mindestens 5% m verbleibt. Sie dirfen nicht
linger als 6,5 m werden. Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Dia festgesetzten iberbaubaren Fliachen fiir Garagen haben
entsprechend der seinerzeit giiltigen Bauordnung in der Regel
elne Tiefe von 6,5 m. Dies hat in vielern Fillen nicht den
Vorstellungen der Anlieger entsprechen, so dag in 49{ Vergan-
genheit berelits verschiedene Befreiungen und auch zwel verein-
fachte ZAnderungen des Bebauungsplanes am 07.,6.19b3 und



08.01.1985 sur Verdnderung wvon Garagenfestsetzungen durchge-
fibrt wurden. pa bei neuerlichen Banantrigen die gleiche

Preblematik wieder auftauchte, hat gich die Gemeinde grindg-
satzlich entschieden, die nicht mshy zeilgemifen Garagenfegt-

setzungen aufzuheben und die Beurteilung kiinftig entsprechend
der Bau0 nw durchzufiihren. Deshalb soll duren diese 1. quali-
fizierte Anderung des Bebavungsplanasg die Festsetbzung beziig-
lich der Garagen im Bebavungsplan Np. 10 "Trifte einschl.
selner rwei vereinfachten Anderungen aufgehoben werden.

Der Bebauvungaplan Ny, 10 "Trifen enthilt aine Gestaltungssat-
“ung gem. § 162 aAbs. 1 Nr. 1 - 2 und 2 der Baud NW vorn 1.
Juli 1976 (cunw 197¢ 264 / sov wnw 232). Diese Gestaltungssat -
Zung schreibt yor.

Freistahende Garagenbauten nissen massive kubisohe Baukirper
mit Flachdach sein.

Diese FestS?tzung z0ll durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes auch aufgehoben werden unter Anwendung des § 81 Aks. 4

BauO NW in der FUr Zeit giltigen Fassung, damit ein gesonderteas
Anderungsverfahren fiip.die chtdiuunggﬁatzung nicht durchge-

fihrt werden mus,

TIrER"dye Aulfhebung dey Festsetzung fir Garazgen erhdht sich
die Gestaltungsvielfalt der privaten Pauherren im Rahmen der
BauO NW chna Beeintréchtigung des stddtebaulichen Fonzeptes,
das dam Bebauungsplan zugrunde ljiegt, Samtliche gsoenstigen
Festsetzungen sollen unverandert erhalten bleiban, um die
N&tzungsméglichkeiten der unbabauten Grundstiicke den der
bereits bebanten Grundstiicke gleichzustellan.

Verkehrserschlieﬂunq
X BErSeniTeRung

Das Erschlieﬁungssystem im Baebauungsplan bleibt tnverdndert
erhalten. Beabsichtigt igt die ErschlieBungsstragre Buchenallea

verkehrsberuhigt als Mischflishe auszubauen und mit den
Zelchan 325 ung 326 zu teschildern.

Ver—- und Entsorgune
B ENCEOrgung

Uie Anlagen fir die Var- ung Entscrgung des Baugehiesteag
einschl. der Breitbandvarkabelung sind vorhanden. Die Lésch-
Wasserversorgung wird itber das Trinkwassernet» gesichert.,

Immissionsschutz
—ropglonsschut z

Das Baugebietr wira nicht mit Tnmissionen belasstre
Festsetzung ven Vorkehrungen zum Schutz var schid
Umw@lteinwirkung@n erfordeyrn,

iz mine

-+
I

Onweltschut s

Durch das inderungsverfahren bleibt die qrage des Baugebiotes
unveridnderd - Innerhallk desg Baugebieteos befinden sich
verschiedene unbaebaute Grundstiicke, die als Wiese gepflegt

werden und keinen bescnderen ckologischen Wert besitzen.



10. Denkmalschutz und Bodendenkmiler
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Denkmalwerte Bausubstanz ist im Plangebiet nicht vorhande
Die Bslange der Bodendenkmalpflege wurden bareits im Beb:
ungsplan Nr. 10 "Trift" beriicksichtigt.
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Hodon,rdrung und Kostenschitzung

Durch die vereinfachte Anderung sind keine bodanordnenden
MaBnahmen erforderlich. Ebensc veridndern sich nicht die Kosten
der Erschliefungsanltagen.

Anrdchte, den 25.02.1091
~

Gemeindes Anridcohte
Der Gemeindedirekior
T.A.

Holtkdttar




