BEGRUNDUNG " zum Bebauungsplan Nr. 20

1.

"Am Wiemhof" der Gemeinde
Anrochte im Ortsteil Alten-
geseke

Plangebiet

Das Plangebiet fmit den Flursticken 310 und 311 in der Flur 1 der Ge~
markung Altengeseke ist ca. 0,82 ha groB. Es liegt am gstlichen Orts-
rand von Altengeseke und wird im Norden durch die StrafBe "Am Wiemhof"
und die Flursticke 290, 291 und 309, im Osten durch eine Fl&che fir
die Landwirtschaft mit dem Flurstiick 183/27, im Siéden durch die Strafle
"| epperweg” und im Westen durch die Flursticke 32, 201, 202, 203 und
282 begrenzt. E A

Ursachen und Ziele der Planung

Der Ortsteil Altengeseke, der verkehrsginstig zwischen Anrdchte und
Soest liegt, bietet den Bewohnern die Mdglichkelt, in einsm mit sus-~
reichenden Infrastruktureinrichtungen ausgestattetem Ort zu wohnen,
Arbeitspléitze und zentrale Einrichtungen in Anrdchte und Soest in An-
spruch zu nehmen, und Erholung im landwirtschaftlich strukturierten
Umland und nahen Arnsberger Wald zu finden. o

Aus o. g. Griinden besteht daher in Altengeseke eine zunehmende Nach-
frage nach baureifen Grundstiicken, besonders fir Einzelhduser in
ruhiger Ortsrandlage.

Die Gemeinde Anrochte beabéichtigt daher,fUr das Gebiet zwischen der
StraBe "Am Wiemhof" und der StraBe "Lepperweg” einen Bebauungsplan auf-
zustellen, um einerseits den Bauwiinschen der BevOlkerung zu entsprechen,

~und andererseits den Ortsrand von Altengeseke ashzurunden und einer ge-

ordneten stédtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

Bestehende Verhéltnisse'

AuBerhalb des Plangebietes liegen im Norden und Osten Fléachen fir die
Landwirtschaft, sowie der Friedhof von Altengeseke. Im Siden und
Westen schlieBen sich Wohnbaufléchen an. '

. Das innere Plangebiet wird z. Z. noch landwirtschaftlich genutzt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Fl3chennutzungsplan der Gemeinde Anrdchte ist das-Plangebiet als
Wohnbaufliche dargestellt. Die Inhalte des Bebauungsplanes stimmen
mit den Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes Uberein.



5.

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll als "Reines Wohngebiet" (WR) gem. § 3 BauNVO festge-
setzt werden,was der niheren Umgebung entspricht und auch durch die
Lage am Ortsrand von Altengeseke vertretbar ist..

Die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNV0 wie L&den und nicht stodrende Hand-
werksbetriebe sollien nicht zuldssig sein, um den ruhigen ausschlieB-
lichen Wohncharakter des Gebietes zu erhalten und um den Ortsmittel-
punkt von Altengeseke mit seinen Versorgungseinrichtungen nicht zu
schwachen. : :

in dem geplanten Baugebiet sollen eingeschossige Einzelhduser mit max.
2 Wohnungen entstehen, die auf Grundsticksflachen von ca. 700 m2 durch
Festlegung der max. First- und ErdgeschoBfuBbodenhdhen eine einheit-
liche Héhenentwicklung einleiten sollen. Die Uberbaubaren Grundsticks-
flichen entsprechen in etwa der festgesetzten Ausnutzungsziffern von
0,3 als Grundflachenzahl, geben dem Bauherren jedoch noch individuelle
MBglichkeiten bei der Bauausfiihrung. Ebenso wird durch Festlegung der
GeschoBflichenzahl auf 0,4 ein Bauvolumen angestrebt, das sich in
die bereits vorhandene Bebauung einfigt.

Die festgesetzten Garagenstandorte sind Uberwiegend im Norden der Grund-
stiicke angelegt, wo sie am wenigsten den GrundriBaufbau der Gebédude
stdren konnen; uhd dadurch, daB ihre Flache immer im min. Abstand von
der StraRe entfernt liegt, wird eine {berm&Bige Fléchenversiegelung
durch lange Zufahrten vermieden. Da weitere Garagen nur als offene
Garagen in der Form von Carports errichtet werden durfen, trigt diese

Festsetzung ebenfalls zur Schonung von Grund und Boden bei.

Ein festgesetzter 3 m breiter Pflanzstreifen entlang der dstlichen Plan-
gebietsgrenze dient als Schutzstreifen zur landwirtschaftlichen Flache
und soll als Hecke mit einheimischen Gehdlzen angelegt werden, wobel

eine Kopfweidenreihe, als weithin sichtbare markante Trennlinie asuch vor-
stellbar ware.

Gestaltungskonzept

Das gesamte Plangebiet soll durch die Festsetzung der Dachformen
(Settel-, bzw. Walmdach), den in etwa gleichgrofen Grundsticken und
{iberbaubaren Flichen mit den dazugehdrigen privaten Grunflachen einen
einheitlichen Rahmen erhalten, um zusammen mit der Umgebungsbebauung
als geschlossene Siedlungseinheit im Ortsbild zu erscheinen. '

Da keine Festsetzungen fir Dachausbauten gemacht werden, kann eine
abwechslungsreiche und aufgelockerte Dachlandschaft entstehen.

Der StraBenraum wird durch die Festsetzung der Firstrichtungen be-
stimt, die den StraRenverlsuf sufgreifen und in seiner Linienfihrung
verstarken. Der Fristrichtungswechsel am Ende der PlanstraBe schafft
ein raumbildendes Element und erhdht die Wirkung des Wendehammers als
Platz und gleichzeitigem Mittelpunkt der Hausgruppe. -
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7. VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangébietes erfolgt dber den "Lepperweg" von Siden.
Die innere ErschlieBung wird durch eine 5,5 m breite StichstraBe mit
abschlieBender Wendeanlage geregelt, die als Mischflache festgesetzt
wird. '
Jedem Grundstick wird sine Zufahrt mit Gerage zugeordnet.

-

8. Immissionsschutz .

Das Plangebiet wird durch Immissi0nen i. S. d. Immissionsschutzgé*
setzes nicht belastet, so dal keine Mabnahmen erfoderlich sind.

Der festgesetzte Pflanzstreifen an der &stlichen Plangebietsgrenze dient

mehr als Schutzstreifen zur 1andw1rtschaftllchen Flache m1t cptlscher
und gestalterischer Wirkung.

9. Wasserwirtschaft

a) Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Wasserversoruung wird sichergestellt durch den AﬂschluB an das
Versorgungsnetz des Lormecker Wasserwerkes.

b) Regen- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird im Mischsystem entsorgt und erhdlt eine Kanalver-
bindung die von der Planstrafle, Uber eine mit Leitungsrechten zu be-
lastende Flache, zur Strafle "Am Wiemhof" erfolgt. AnschlieBend wird
das anfallende Wasser zZur ortsezgenen Klgranlage in Altengeseke ge-
leitet. .

Strom- , Gas- und Telefonversorgung

Die Anlagen fir die Versorgung mit Strom, Gas und Telefon werden von
den zustandigen Versorgungsbetrieben sichergestellt.

Kostenschatzung -

Der Gemeinde Anrdchte entstehen durch den Ausbau des Plangebletes etwa
folgende Kosten:

StraBenausbau: 75.000

Grunderwerh: 15.000
Beleuchtung: 8.00C0
Abwasser/Kanali- '

sation: : 60.0C0

158.000



12. Finanzierung

Soweit die Finanzierungskosten nicht durch Anliegerbeitrdge gedeckt
werden konnen, erscheinen sie im Haushaltsetat der Gemeinde Anrtchte.

13. Bodenordnung

Die Neuordnung der Grundstlcksverteilung soll auf privatrechtlicher
Basis erfolgen. '

14. Denkmalsschutz und Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind keine Gebdude oder Bereiche vorhanden, die dem
Denkmalsschutz unterliegen.

Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Maverwerk, Einzelfunde, aber auch Verande-
- rungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
- entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der
Gemeinde und dem Westf. Museum fiir Archiologie/Amt fir :
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.: 02761/4470) unver-
zGglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mind. drei Werk-
tage in unveréndertem Zustand zu erhalten. (§§ 15 u. 16 DSchG).

15. Birgerbeteiligung

Die Bﬁrgefbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand am 08.05.1989 statt.

Anrdchte, im Februar 1990

Gemeinde Anrdchte
Der Gemeindedirektor
I.A. '

Holtkétter



