FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und Baunvo

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

1.1 Industriegebiete gem. § 9 BauNVO dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,

und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind Gewerbetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe sowie
Tankstellen.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Das Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und

Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007
(Ministerialblatt NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefihrt sind. Die
unzulassigen Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Im
Industriegebiet GI1 sind die in der Abstandsliste der Betriebsarten aufgefiihrten Anlagen der
Abstandsklassen | — Il nicht zulassig. Im Industriegebiet GI2 sind die in der Abstandsliste der
Betriebsarten aufgefiihrten Anlagen der Abstandsklassen | — Il nicht zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen des nachst groReren Abstandes der
Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von

den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

14 GemalR § 31 (1) BauGB kdnnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden,

wenn der Verkauf an Endverbrauchern nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der
Produktion sowie der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschliellich Reparatur und
Serviceleistungen des Betriebes steht und eine Verkaufsflache von 200 gm nicht Gberschritten wird.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND BAUWEISE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) BauNVO und § 22 (4) BauNVO

2.1 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig,

mit Ausnahme der Ver- und Entsorgungsnebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.

2.2 Innerhalb der Industriegebiete ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

3.1 Leitungsrechte zugunsten der Westfalischen Ferngas-AG zum Betrieb von Gashochdruckleitungen

sowie Stromversorgungsanlagen der RWE Net AG diirfen nicht Gberbaut, bepflanzt oder angefiillt
werden.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRACHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Der im westlichen Planbereich festgesetzte Pflanzstreifen ist als mehrreihige, geschlossene

Heckenpflanzung aus heimischen Gehdlzen anzulegen.
Hierbei sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Bergahorn, Feldahorn, Hartriegel, WeiRdorn, Schlehe, Hasel, Pfaffenhitchen, Wolliger Schneeball,
Hundsrose, Vogelkirsche, Rainweide.

4.2 Entlang der Erschliefungstral3en ist je 50 gm Pflanzstreifen eine hochstdmmige groRkronige
Stieleiche zu pflanzen.

5 GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

5.1 Je vier begonnener Stellplatze ist innerhalb der Stelplatzflachen ein grol3kroniger standortgerechter
Laubbaum zu pféanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Stellplatzflachen sind mit wasserdurchléassigen
Materialien (wie z.B. groRfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) anzulegen

5.2 Ungegliederte und geschlossene Wandflachen sind mit kletternden und rankenden Pflanzen zu
begriinen.

5.3 Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralle ansprechen sollen,
sind unerwiinscht.
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AN DE RU N GSVE RFAH REN Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 2und § 2a des Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam __ .
Baugesetzbuches die

1. Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam
.. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Anréchte,den .

Blrgermeister

. gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Anréchte,den .

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem.
§ 3 Abs. 2 des

Baugesetzbuches in der Zeitvom__ . . bis__
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am__. .
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

. einschliefRlich

Anréchte,den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ .
Anderung des

. gem. § 10 des Baugesetzbuches 1.

Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit

ausgefertigt.

Anréchte,den .

BlUrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

am__ . ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieseTBekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anréchte,den .

BlUrgermeister

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber

genehmigungsbeddrftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der
zuletzt gednderten Fassung.

ENTWASSERUNG
Das Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten.

ARTENSCHUTZ

Rodungs- und R&dumungsmaBnahmen von Vegetationsflachen sind auBerhalb der Brutzeit (01. Mé&rz bis 30.
September), also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums sollte durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestédnden, insbesondere von
Gehdlzbestanden, nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflaichen frei von einer
Quartiernutzung sind. Dies gilt insbesondere flr den Kiebitz, die Feldlerche, den Feldschwirl, den Grauammer,
das Rebhuhn oder die Wachtel. Es ist sicherzustellen, dass das Plangebiet nicht als Brutstandort genutzt wird.

Die Aktivitdten der BaumaBnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf kinftig
Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltene Gehdlzbestande

und Vegetationsbestédnde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine
Funktion als Lebensraum tGbernehmen kénnen.

Gemeinde Anrochte

Bebauungsplan Nr. 12
1. Anderung

Gewerbegebiet Anréchte-West, Teil V.2

Gewerbegebiet
Anréchte West

Es ist durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung sicherzustellen, dass der vorhandene Baum- und

Planidbersicht 1 : 5.000

Gehdlzbestand unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu sichern und erhalten ist.

Fuar Bepflanzungen und Ansaaten von Landschaftsrasen sind nur Pflanzen und Saatgut aus regionaler Herkunft
(Naturraum) zu verwenden. Die Herkunft der Pflanzen und Samen ist nachzuweisen (§ 29a BNatSchG).

Zum Schutz und zur Férderung europdischer Vogelarten/ Fledermausarten wird die Verwendung von Nisthilfen/
Fledermauskasten empfohlen.

Stand 19.10.2022 Anderungen und Ergéanzungen gem. Ratsbeschluss =
vom .............. sind in rot eingetragen éJ
Bearb. JLH o
p4

PlangréRe | 103 x 69 0 10 20 30 40 60 m
Mafstab 1:1.000 m

AUSGLEICHSMABNAHMEN

Die externen gemeindeeigenen Ausgleichsflachen (Flurstick 176 (teilw.), Flur 11 in der Gemarkung Anrochte)

werden dem durch die Planung verursachten Eingriff entsprechend des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
anteilig als Ausgleichsflache zugeordnet.
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