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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

Industriegebiete gem. § 9 BauNVO dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe sowie
Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefihrt sind. Die unzulassigen
Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Im Industriegebiet Gl1

sind die in der Abstandsliste der Betriebsarten aufgefihrten Anlagen der Abstandsklassen | — Il nicht
zulassig. Im Industriegebiet GI2 sind die in der Abstandsliste der Betriebsarten aufgefiihrten Anlagen
der Abstandsklassen | — Il nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen des néchst groReren Abstandes der
Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

GemaR § 31 (1) BauGB kdnnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn der
Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion
sowie der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen des
Betriebes steht und eine Verkaufsflache von 200 gm nicht Gberschritten wird.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND BAUWEISE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) BauNVO und § 22 (4) BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der berbaubaren Grundsticksflache zulassig,
mit Ausnahme der Ver- und Entsorgungsnebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.

Innerhalb der Industriegebiete ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte zugunsten der Westfalischen Ferngas-AG zum Betrieb von Gashochdruckleitungen
sowie Stromversorgungsanlagen der RWE Net AG diirfen nicht Gberbaut, bepflanzt oder angefullt
werden.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRACHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Der im westlichen Planbereich festgesetzte Pflanzstreifen ist als mehrreihige, geschlossene
Heckenpflanzung aus heimischen Gehdlzen anzulegen.

Hierbei sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Bergahorn, Feldahorn, Hartriegel, WeilRdorn, Schlehe, Hasel, Pfaffenhiitchen, Wolliger Schneeball,
Hundsrose, Vogelkirsche, Rainweide.

Entlang der Erschlieungstral3en ist je 50 gm Pflanzstreifen eine hochstdmmige groRkronige
Stieleiche zu pflanzen.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Je vier begonnener Stellplatze ist innerhalb der Stelplatzflachen ein grof3kroniger standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien (wie z.B. groRfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) anzulegen.

Ungegliederte und geschlossene Wandflachen sind mit kletternden und rankenden Pflanzen zu
begriinen.

Werbeanlagen und Pylonen sind nur aufRerhalb der Flachen zur Anpfalzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen zuldssig.

2181
Gemarkung: Anrdchte 5
Flur: 005, 006 =
A Kataster Stand: Okt. 2019

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hatam ___ .
Baugesetzbuches die

: gem. § 2und § 2a des

1. Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam __

. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Anréchte,den .

Bargermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat am __

. gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Anroéchte,den __ .

Blrgermeister

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem.
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeitvom__ . . bis_ .
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Anréchte, den .

Blurgermeister

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem.
§ 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeitvom__ . bis_ .__
______einschlieBlich erneut zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgteam__ . .

Diese erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 wurde gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches
durchgefiihrt.

Anréchte,den .

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ .
Anderung des

Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

. gem. § 10 des Baugesetzbuches 1.

Anréchte,den .

Burgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

am__ . . ortsblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anréchte,den .

BlUrgermeister
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HINWEISE

DENKMALER/ BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Ho6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Anrdchte
als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage
in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 16 u. 17 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

BAULICHE GESTALTUNG

Ubersteigen bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteil, ,untergeordnete Gebaudeteile”, oder Aufbauten, wie
z.B. Antennenanlagen eine H6he von 20 m Uber dem natirlichen Gelande, hat eine Abstimmung mit der
militdrischen Luftfahrtbehérde ,Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054, 40410 Dusseldorf’, zu
erfolgen.

DACHBEGRUNUNG
Flachdacher und Dachflachen von Werkhallen sind, soweit technisch mdglich, extensiv zu begrinen.
Ungegliederte, geschlossene Wandflachen sind mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen.

WERBEANLAGEN

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der BundesstraBe ansprechen sollen, sind
unerwiinscht. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone und mit Wirkung zur BundesstraBe
bedirfen grundsétzlich der gesonderten Zustimmung der StraBenbauverwaltung.

IMMISSIONEN
Von den kiinftigen Bauvorhaben durfen keine Auswirkungen von Rauch und anderen Emissionen ausgehen,
welche die Sicherheit auf der Bundesautobahn gefahrden.

STORFALLRECHT

Bei Anlagen, die der Stérfall-Verordnung (12. BlmSchV) unterliegen, ist der jeweils angemessene
Sicherheitsabstand zu bericksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung
bestehender Betriebe/ Anlagen zu einem ,Stérfallbetrieb” zu beachten.

ENTWASSERUNG
Das Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten.

ARTENSCHUTZ

Rodungs- und RdumungsmaBnahmen von Vegetationsflachen sind auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30.
September), also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums sollte durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestédnden, insbesondere von
Gehdlzbestanden, nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer
Quartiernutzung sind. Dies gilt insbesondere fiir den Kiebitz, die Feldlerche, den Feldschwirl, den Grauammer,
das Rebhuhn oder die Wachtel. Es ist sicherzustellen, dass das Plangebiet nicht als Brutstandort genutzt wird.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverzlglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als fur den
Artenschutz zustandige Behdérde zu informieren.

Die Aktivitditen der BaumaBnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf
kinftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltene
Gehdlzbestédnde und Vegetationsbestdnde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tGbernehmen kdénnen.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die externen gemeindeeigenen Ausgleichsflachen (Flurstick 14 (teilw.), Flur 4 in der Gemarkung Uelde)
werden dem durch die Planung verursachten Eingriff entsprechend des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
anteilig als Ausgleichsflache zugeordnet.
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