Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 25
"Krumme Wende" der Gemeinde Anréchte gemif § 9 Abs. 8 BauGB

Die Gemeinde Anréchte beabsichtigt, die Wohnbebauung im Siiden
von Anrdchte durch Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes zu erweitern. Der Bebauungsplan ist auf der Grundlage der

§§ 1 - 4 und 8 - 13 BauGB erstellt und enthilt die erforderli-
chen Mindestfestsetzungen des § 30 BauGB in Verbindung mit § 2
BauGB-MaBnahmenG.

Lage des Verfahrensgebietes
Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten von Anréchte
zwischen der Mellricher Strafe, (K 23), und der Bahnli-
nie der WLE, westlich der Bruchstrafe.

Derzeitige Nutzung
Die unbebauten Flichen im Plangebiet werden zur Zeit
als Weideflache oder Ackerland genutzt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Anrdchte als Wohnbauflidche dargestellt.
Die Inhalte des Bebauungsplanes stimmen mit den Dar-
stellungen der Flachennutzungsplanes iiberein.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Mit der geplanten Ausweisung von Bauplitzen soll der
Eigenheimbau geférdert werden zur Entlastung des ange-
spannten Wohnungsmarktes. Zur Minderung des dringenden
Wohnungsbedarfes in Anréchte soll das Plangebiet
schnellstméglich erschlossen werden, so daf die Durch-
fiihrung des Verfahrens gemidf § 2 BauGB-MaBnahmenG
beabsichtigt ist.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Eigentum der
Gemeinde und soll als allgemeines Wohngebiet (gem.

§ 4 BauNVO) festgesetzt werden, was der niheren Unge -
bung entspricht. Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohn-
hduser, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zuldssig. Die Ausnahmen gemidB § 4 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig, weil sie aus stadtebaulichen Griinden
unerwiinscht und in diesem Wohnbereich von Anréchte
bisher noch nicht vorhanden sind. Die geplante
Neubebauung soll als eingeschossige Einzel- oder
Doppelhduser in offener Bauweise mit Satteldichern und
einer Dachneigung von 38° - 48° errichtet werden. Mit
der Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,3 soll die
Bodenversiegelung begrenzt und der vorhandenen
Bebauungsdichte angepaBt werden. Der StraBenraum wird
durch die Festsetzung der Firstrichtung bestimmt, die
den StraBenverlauf aufgreift und in seiner Linienfiih-
rung verstarkt. Das gesamte Plangebiet soll durch die
Festsetzung der Dachform, den etwa gleich groBen Grund-
stiicken und iiberbaubaren Flichen mit den dazugeh&renden
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privaten Griinfldchen einen einheitlichen Rahmen bilden,
um zusammen mit der Umgebungsbebauung als geschlossene
Siedlungseinheit am Ortsrand zu erscheinen. Die Fest-
setzung von Dachgaubendimensionen und Einschrankungen
fiir Werbeanlagen soll dieses Ziel unterstiitzen.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die
StraBe Krumme Wende von der BruchstraBe und der
Mellricher StraBe, K 23. Die weitere ErschlieBung der
Bauplatze erfolgt iiber WohnstraBen mit Wendemdglichkei-
ten. Ferner enthdlt der Bebauungsplanentwurf die Mdg-
lichkeit eine StraBenverbindung zu dem Einmiindungsbe-
reich der BriiderstraBe in die BruchstrafBe anzulegen,
wenn in Folgejahren der AnschluBbereich iiberplant
werden sollte.

Im Norden des Bebauungsplanes sind siidlich des vorhan-
denen Gebdudes Mellricher StraBe 4 Baumdglichkeiten
vorgesehen, deren ErschlieBung nicht iiber die Planstra-
Ben im Baugebiet erfolgt. Die Erschliefung ist iiber

die vorhandene &6ffentliche Wegefliche auBerhalb des
Verfahrensgebietes sowie durch die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer mit entsprechender Wendemdg-
lichkeit gesichert.

Im Einmiindungsbereich der nérdlichen PlanstraBe in die
Krumme Wende ist ein Kinderspielplatz vorgesehen, um
in zentraler Lage die Versorgung in diesem Bereich
sicher zu stellen.

Immissionen
Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze befindet sich
die Gleisanlage der Westfialischen Landeseisenbahn. Die
von der Bahn ausgehenden Immissionen sind durch ein
Gutachten im Zusammenhang mit der Aufstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 a vom Tngenieur-
biiro Dr. Beckenbauer, Bielefeld, im Jahre 1990 auf der
Grundlage der DIN 18005 auch meBtechnisch untersucht
worden. Bei einer theoretischen maximalen Belastung
von 16 Zugvorbeifahrten pro Tag entstehen fiir den
zuldssigen Nachtwert von 45 dBa, geringfiigige tiber-
schreitungen um 0,1 dBa bzw. 0,9 dBa bei Gebiuden, die
in einem geringeren Abstand als 15 m zur Gleisachse
liegen. Da die Lage der Bebauung zur Bahnlinie sowie
die Belastung der Bahn absolut vergleichbar sind im
Bereich dieses Bebauungsplanes soll auf die erneute
Erstellung eines larmtechnischen Gutachtens aus Kosten-
grinden verzichtet werden. Der Bebauungsplan enthilt
deshalb fiir die Bauzeile entlang der Westfilischen
Landeseisenbahn entsprechend dem rechtskriftigen be-
nachbarten Bebauungsplan Nr. 14 "BruchstraBe/Twiete",
Teil I, die Festsetzungen von Flichen fiir besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne
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des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Tnnerhalb des
vorgenannten Bereiches ist festgesetzt, dap Fenster
von Aufenthaltsriumen die Anforderungen der Schall-
schutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 erfiillen miis-
sen, wenn von diesen Fenstern eine Sichtverbindung zur
Bahnlinie der WLE besteht. Weitergehende Schallschutz-
maBnahmen sind wegen der geringfiigig zu erwartenden
Uberschreitung nicht erforderlich.

Sonstige Immissionen von StraBen, sowie landwirtschaft-
lichen und gewerblichen Betrieben sind aufgrund des
Abstandes des Plangebietes von den vorhandenen Anlagen
nicht zu erwarten.

Unweltschutz
Die Planung trigt den Aspekten des Umweltschutzes und
der Aufrechterhaltung des Naturhaushaltes umfassend
Rechnung. Das Plangebiet wird als Weidefliche oder
Ackerland landwirtschaftlich genutzt. Es werden daher
naturbelassene Flachen nicht beeintrichtigt.

Der Bebauungsplan enthdlt zur Erhaltung vorhandenen
Bewuchses an der siidlichen Plangebietsgrenze eine
entsprechende Festsetzung um dieses Biotop zu erhal-
ten. Die sonstige teilweise vorhandene Baum- oder
Strauchbepflanzung in Gartenbereichen und entlang des
Weges Krumme Wende muB teilweise entfallen. Dieser
Eingriff wird ausgeglichen durch die zu erwartende
Bepflanzung der Baugrundstiicke aufgrund der Verpflich-
tung des § 9 der BauO NW. Er soll ferner ausgeglichen
werden, durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes an
der siidlichen Plangebietsgrenze in einer Breite von
4,5 m. Aufgrund der Anregungen des Forstamtes
Warstein/Riithen wird ferner eine Flidche als Waldfliche
im siidlichen Planbereich festgesetzt. Hiermit wird
gleichzeitig die Einbindung in die freie Landschaft
verbessert, die bereits durch den vorhandenen Bewuchs
an der Westfdlischen Landeseisenbahnstrecke gegeben
ist.

Eine Durchgriinung des Baugebiets mit Hochstimmen wird
im Zusammenhang mit der Planung der WohnstraBen als
Mischfldchen angestrebt. Ferner ist eine Bepflanzung
des Kinderspielplatzes mit hochstimmigen heimischen
Gehdélzen und Buschwerk vorgesehen.

Ver- und Entsorgung
Die Entwdsserung des Plangebietes ist im Abwasserbesei-
tigungskonzept enthalten und wird durch die Erweite-
rung des vorhandenen Trennsystemes der Krummen Wende
an die Kldranlage Anrdchte angeschlossen. Die Regenwas-
serableitung erfolgt iiber vorhandene Kanidle in der
Mellricher StraBe zum Vorfluter Lobbenbach. Siidlich
der westfdlischen Landeseisenbahn befindet sich ein
Vorfluter mit einem DurchlaB zum Plangebiet, der in
diesem Bereich verrohrt ist. Die Trasse ist durch ein
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Anréchte planungs-
rechtlich abgesichert und soll erhalten bleiben. Teile
des Plangebietes werden zur Regenwasserentwisserung an
diese Verrohrung angeschlossen.
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Die Wasserversorgung kann sichergestellt werden durch
den Anschluf an das Versorgungsnetz des Tormecke-
Wasserwerkes. Die Loschwasserversorgung soll iiber das
Trinkwassernetz erfolgen. Die Versorgung des Gebietes
mit Strom, Gas, Telefon und Breitbandkabel soll durch
die zustdndigen Versorgungstriger gesichert werden.

Die Hausmiillentsorgung erfolgt gemif Satzung durch
Abfuhr des anfallenden Abfallgutes zur Miil ldeponie. Es
besteht AnschluB- und Benutzungszwang.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmiler oder
bekannte Bodendenkmiler. Der Bebauungsplan enthilt die
nachrichtliche Eintragung, dag die Entdeckung von
Bodendenkmdlern in der Gemeinde Anréchte dem Westfali-
schen Amt fiir Archidologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe, Tel.: 02761/4470) unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten ist

(§§ 15 und 16 DSchG).

Bodenordnende MaBnahmen

Die Neuordnung der Eigentumsverhiltnisse soll auf
privatrechtlicher Basis erfolgen.

Flachenbilanz
Bruttoflache: 38.000 gm 100 %
Verkehrsflachen: 3.800 gm 10 %
offentliche Griinflichen: 800 gm 2 %
Nettobaufliche: 33.400 gm 88 %

Kosten der ErschlieBung
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Der Gemeinde Anrdchte entstehen durch den Ausbau des
Plangebietes voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerhb: 80.000,-- DM
Kanalisation: 722.000,-- DM
Stragenbau: 540.000,-- DM
Beleuchtung: 65.000,-- DM
Kinderspielplatz: 40.000,-- DM
Gesamt summe 1.447.000,-- DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt durch die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB und den

gemeindlichen Satzungen. Der erforderliche Figenanteil
der Gemeinde wird im Haushaltsplan 1994 bereitgestellt.

im Dezember 1993
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