BEGRUNDUNG gemafl § 9 Abs. § Baugesetzbuch (BauGB}
ZUM BEBAUUNGSPIL.AN MNR. 23
TILOHFELDSTRASSE"™

DER GEMEINDE ANRODCHTE

Die Gemeinde Anrdchte beabsichtigt, die Wohnbebauung im Norden
von Anrochte durch Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
planes zu erweitern. Der Bebauungsplan ist auf der Grundlage der
§§ 1 - 4 und 8 - 13 BauGB erstellt und enthilt die erforder-
lichen Mindestfestsetzungen des § 30 BauGB.

LAGE DES VERFAHRENSGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Anrdch-
te, Ostlich der LohfeldstraRe und nordlich der
BriickenstraBe. Es beinhaltet die Flurstiicke 368,
535, 536, 733 und 734, Flur 5, Gemarkung Anréchte.

DERZEITIGE NUTZUNG

Das Plangebiet ist teilweise bebaut und grenzt im
Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Sitidlich und 6stlich befinden sich bebaute
Grundstilicke. Die unbebauten Fliachen im Plangebiet
werden als Weidefldche oder Gartenland genutzt.
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Anrdchte als Wohnbauflache
dargestellt. Die Inhalte des Bebauungsplanes
stimmen mit den Darstellungen des Fladchennutzungs-
planes tberein.

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der geplanten Ausweisung von acht Bauplidtzen
soll der Eigenheimbau in der Gemeinde Anrdchte
gefordert werden zur Entlastung des angespannten
Wohnungsmarktes. Das Plangebiet soll als allgemei-
nes Wohngebiet (gemdR § 4 BauNVO) festgesetzt
werden, was der naheren Umgebung entspricht. Die
rechtskridftigen Bebauungsplidne fiir das nordlich
benachbarte Gewerbegebiet Anrdchte-West enthalten
Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz,
die von einem WA-Gebiet an der geplanten Stelle
ausgehen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohnh&user, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stoérende
Handwerksbetriebe und Anlagen filir kirchlich,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig. Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3



ERSCHLIESSUNG

BauNVO sind im Plangebiet stadtebaulich unerwiinscht
und deshalb unzul&dssig. Durch die geringfiigige
Erweiterung des Wohngebietes am Ortsrand sollen

die zuldssigen Nutzungen in diesem Bereich dem
vorhandenen Baugebiet angepaft werden. Die geplante
Neubebauung soll als eingeschossige Einzelhiuser
mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 38° -
48° errichtet werden. Die H6henlage dieser Bauvor-
haben wurde durch die Festlegung der ErdgeschoBffuf-
bodenhche zur Erschliefungsanlage bestimmt. Mit

der Festsetzung einer Grundflidchenzahl von 0,3

soll die Bodenversiegelung begrenzt und der
vorhandenen Bebauungsdichte angepaBt werden. Durch
den Bebauungsplan soll die Bebauung der Girten der
beiden siidlichen Grundstiicke im Plangebiet ermég-
licht werden. Wegen des Zuschnitts der Grundstiicke
wurde hier die Moglichkeit einer Doppelhausbebauung
festgesetzt. Die vorhandene Bebauung im Verfahrens-
gebiet wurde durch entsprechende Ausweisung mit
Erweiterungsmoglichkeiten in ihrem Bestand ge-
sichert.

Der StraBenraum wird durch die Festsetzung der
Firstrichtung bestimmt, die den StraBenverlauf
aufgreift und in seiner Linienfithrung verstarkt.
Das gesamte Plangebiet soll durch die Festsetzung
der Dachform, den etwa gleich groBen Grundstiicken
und iiberbaubaren Fldchen mit den dazugehdrenden
privaten Griinflidchen einen einheitlichen Rahmen
bilden, um zusammen nit der Umgebungsbebauung als
geschlossene Siedlungseinheit am Ortsrand zu
erscheinen. Die Festsetzung von Dachgaubendimen-
sionen und Einschrankungen fiir Werbeanlage soll
dieses Ziel unterstiitzen. Die Bebauungsplanfest-
setzungen wurden mit den betroffenen Grundstiicks-
eigentimern abgestimmt.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber die
westlich angrenzende LohfeldstraBe, zur Briicken-
straBe, die an das iliberdrtliche StraRennetz
angebunden ist. Die innere Erschliefung erfolgt
durch eine 5,5 m breite StichstraBe mit Wende-
hammer, als Verkehrsmischfldche. Beabsichtigt ist
ein verkehrsberuhigter Ausbau mit Beschilderung
als SpielstraBe (Zeichen 325/326 StVO). Die ge-
plante Bebauung der beiden Gartengrundstiicke im
stidlichen Bereich ist iiber einen Privatweqg von der
LohfeldstraRe vorgesehen. Diese Fliche ist als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
jeweiligen Grundstiickseigentiimer und Nutzungsbe-
rechtigten sowie der Versorgungstriger festgesetzt.
Damit ist die ErschliefBung der geplanten Bauvor-
haben gesichert. Auf die Ausweisung einer Sffent-
lichen Verkehrsfliche wurde im Einvernehmen mit



IMMISSIONEN

UMWELTSCHUTZ

den betroffenen Eigentiimern verzichtet, da bereits
privatrechtliche Vereinbarungen bestehen.

Die Festsetzungen von Sichtdreiecken auf privaten
Grundstiicksfldchen im Einmiindungsbereich in die
LohfeldstraBRe ist nicht erforderlich, weil ausrei-
chend Sichtdreiecke innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsfldche bei der StraRBenbauplanung beriick-
sichtigt werden.

Die LohfeldstraRe ist mit einer bituminds befestig-
ten Fahrbahn von 3,50 m Breite und befestigten
Bankettstreifen beidseitig von 1,00 m bis 1,50 m
Breite als BaustraRe ausreichend. Nach AbschluB

der Bebauung in diesem Bereich ist der Endausbau
der LohfeldstraBe in erforderlicher Breite beab-
sichtigt.

Das Plangebiet wird nicht durch Immissionen im
Sinne des Immissionsschutzgesetzes belastet, die
eine Festsetzung oder eine Empfehlung von MaRnah-
men zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erfordern.
Das nordlich benachbarte Industriegebiet Anréchte-
West wurde aufgrund rechtskrdftiger Bebauungspline
erschlossen, die Festsetzungen zum Schutz vor
schddlichen Unwelteinwirkungen enthalten. Diese
Festsetzungen berilicksichtigen die Ausweisung des
allgemeinen Wohngebietes durch diesen Bebauungs-
plan.

Die Planung tragt den Aspekten des Umweltschutzes
und der Aufrechterhaltung des Naturhaushaltes
umfassend Rechnung. Das Plangebiet wird als
Weidefldche landwirtschaftlich genutzt oder als
Garten bewirtschaftet. Es werden daher naturbelas-
sene Flachen nicht beeintrdchtigt. Eine Ausnahme
gilt lediglich hinsichtlich der Versiegelung der
naturbelassenen Wirtschaftswegerinder an der
LohfeldstraBe bei einem endgiiltigen Ausbau. Als
Ersatzfldche wurde an der ostlichen Plangrenze ein
3 m breites Pflanzgebiet festgesetzt, das im
tibrigen eine Einbindung der Wohnbaufliche nach
Norden und Osten in die Landschaft gewdhrleisten
soll. Der Pflanzstreifen iibertrifft die vorhan-
denen Wegeseitenrinder in der Fliche um ein
Vielfaches. Die Bepflanzung hat als Heckenbepflan-
zung aus heimischen Gehtlzen zu erfolgen, bei
denen der Nadelholzanteil max. 1/3 betragen darf.
Hierdurch wird ein zusidtzliches Refugium geschaf-
fen. Durch die Ausweisung als Wohngebiet werden
landschaftspriagende Elemente nicht beeintrichtigt.



Die nicht iiberbaubaren Flichen der bebauten Grund-
stiicke zwischen den Gebduden und der ErschlieBungs-
straBe, die zur Nutzung nicht unbedingt erforder-
lich sind, miissen gdrtnerisch gestaltet und be-
griunt werden gemdR § 9 Abs. 1 BauO NW. Weiterge-
hende Griinfestsetzungen sind nicht vorgesehen, weil
die gesetzliche Regelung des § 9 Abs. 1 BauO NW
besteht. In der Ausbauplanung der Verkehrsmisch-
flache werden Pflanzbeete fiir einzelne hochstim-
mige Laubbidume vorgesehen.

Der Wasserlauf mit der Ufervegetation entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze wird durch die Auswei-
sung des Baugebietes nicht veridndert. Zum Schutz
des Gewdssers soll ein 3 m breiter Streifen ent-
lang der 6stlichen Plangebietsgrenze von baulichen
Anlagen freigehalten werden.

VER- UND ENTSORGUNG

DENKMALSCHUTZ

Das Plangebiet wird durch die Erweiterung der
vorhandenen Mischwasserkanalisation in der Lohfeld-
straBe an die Kldranlage Anrdchte angeschlossen.
Das Regeniliberlaufbecken "Wiesenweg" wird bis zur
Bezugsfertigkeit der geplanten Wohngebidude baulich
so verdndert, daR die erwartete Schmutzwassermenge
zur Klaranlage Anrochte schadlos abgeleitet wird.

Die Wasserversorgung kann sichergestellt werden
durch den Anschluf an das Versorgungsnetz des
Lormecke-Wasserwerkes. Die Loschwasserversorgung
erfolgt iber das Trinkwassernetz. Die Versorgung
des Gebietes mit Strom, Gas, Telefon und Breitband-
kabel kann durch die zustdndigen Versorgungstriager
gesichert werden.

Die Hausmiillentsorgung erfolgt gemidB Satzung durch
Abfuhr des anfallenden Abfallgutes zur Miilldeponie.
Es besteht AnschluB- und Benutzungszwang.

In Plangebiet befinden sich keine Baudenkmiler
oder bekannte Bodendenkmiler.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

FLACHENBILANZ

Die Neuordnung der Eigentumsverhidltnisse soll auf
privatrechtlicher Basis erfolgen.

Bruttobauflache 9.204 gm 100,0 %
8ffentliche

Verkehrsflache 364 gm 3,9 %
Private Verkehrsfldche 220 gm 2,4 %
Nettobaufliche 8.620 gm 93,7 %



KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG

Der Gemeinde Anrochte entstehen durch den Ausbau
des Plangebietes voraussichtlich folgende Kosten

Grunderwerb 10.000,-- DM
Abwasserkanalisation 52.000,-- DM
StraBenbau 30.000,-- DM
Beleuchtung 8.000,-- DM
Gesamtsumme 100.000,-- DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt durch die
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen nach dem BauGB
und den gemeindlichen Satzungen. Der Eigenanteil
der Gemeinde wird im Haushaltsplan 1992 bereitge-
stellt.

Anrodchte, im Oktober 1992

Holtkotter



