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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

GE1/GE2 Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

H max: Hoéhe Baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhdhennull (NHN) als Hochstmaly

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp———w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
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Gemarkung:  Anrdchte
Flur: 010

Katasterstand: 26.07.2023

HINWEISE

AU FSTELLUNGSVERFAH REN Der Rat der Gemeinde hat am ...............c.cceeueee. gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Anrochte, den ..........ccoeevvvnneeeennn..
Der Rat der Gemeinde hatam .............cccceeeenne. gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) 1
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschluss istam ............cccccceeens ortsliblich bekannt gemacht worden.
Anrdchte, den .....ccccocoevvvvniicccceeeee
Blrgermeister
e ERRRIERIEAEE Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am .............................
Birgermeister ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
getreten.
Anrochte, den ..........ccoeevvveeeeennnn.
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hatam .................c...........
gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.
Anréchte,den ..o
Blrgermeister 2
Blrgermeister
Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung .
hat vom ........c.ccccvevevenne. DIS v einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
stattgefunden. in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Anrochte, den .......cccccceeeennnnn. . . . . 3
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Burgerme|ster """"" Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Der Rat der Gemeinde hatam ...........c.c.ccccoo....... gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - zu veréffentlichen. ' vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Anrdchte, den .........cccceeveveenne.. Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Burgermelster """"" Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016
(GV. NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
; ; - ; ; S.2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassun 4
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - wurd gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit - , P g 9 g
VOM oo DIS oot einschlieRlich zu jedermanns Einsicht veréffentlicht. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ............................. (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
Diese Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Anrdchte, den .......cccccieeeennnnn. . . . . . . 5
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
________________________________ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Biirgermeister 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
6
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

ARTENSCHUTZ

Gemal § 39 BNatSchG sind Gehdlze ausschlieRlich aulRerhalb der Brut- und

Aufzuchtzeiten eines jeden Jahres zu entfernen. Demnach sind Gehdlzentfernung nur im
Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02 zulassig.

In Anlehnung an den zukinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® wird empfohlen, fur die
Aulenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Gber 500 nm bzw. maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02
% zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil}, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur
von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung sollte méglichst niedrig aufgestellt werden
und es sollten geschlossene Lampenkoérper verwendet werden, so dass das Licht nur direkt
nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Flachen sollten vermieden werden. Die
Beleuchtungsdauer sollte auf das absolut notwendige Mal} begrenzt werden.

ALTABLAGERUNGEN UND KAMPFMITTEL

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen
auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen,
der verdachtige Gegenstand darf auf keinen Fall beriihrt werden, der Fundort ist sofort
abzusperren und das Ordnungsamt der Gemeinde Anréchte ist umgehend zu informieren.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Anréchte als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL- Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.
02761/ 93750, Fax 02761/937520), unverziglich anzuzeigen Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann
die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemaRen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

ANLAGEN DER AURENWERBUNG ENTLANG DER L 747 )

In einer Entfernung von 40 m vom Fahrbahnrand unterliegt die Errichtung oder Anderung
von Anlagen der Aullenwerbung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in jedem

Einzelfall der Zustimmungspflicht des Stralenbaulasttragers.

Anlagen der AuRenwerbung sind in einer Entfernung von bis zu 20 m zur Fahrbahnkante
der L 747 unzulassig.

VERWENDUNG VON MUTTERBODEN

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kbénnen diese im Bauamt der
Gemeinde Anrdchte innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

RRB Regenrickhaltebecken

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

O0O0O00O00O0
o .
sonstigen Bepflanzungen

Q0000000

SONSTIGE PLANZEICHEN

{::::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
XX Verbotszone fir AuBenwerbung gem. § 28 Stra3en- und Wegegesetz StriWG NRW
X Beschrankungszone fur AulRenwerbung gem. § 28 Stralen- und Wegegesetz StrWG NRW

Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
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BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flur 10
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= === — Flurgrenze Flurnummer

Flurstlicksgrenzen
und Flurstiicksnummer

123 Gebaude mit Hausnummer

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

0199,67 Bestandshohen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im
Bebauungsplan entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, S. 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefihrt
sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes
festgesetzt. Die Abstandsliste ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen (Liste siehe Anhang an
die Begriindung).

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen des nachst groReren Abstandes der
Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die
von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich
nicht Uberschreiten.

1.2 Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden sowie Anlagen, in denen
entsprechende BImSchG Mengen gefahrlicher Stoffe ausgesetzt werden und die aufgrund dessen
unter den Geltungsbereich der 12. BIMSchV — Stoérfallbetrieb — fallen, nicht zuldssig.

1.3 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

14 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an Endverbraucher unzulassig.

1.5 Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben sowie Betrieben des produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbes (,,Annexhandel") kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist, in betrieblichem
Zusammenhang errichtet ist, dem Hauptbetrieb flachenmafig und umsatzmaRig deutlich
untergeordnet, eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht sowie solange die
entsprechende gewerbliche Nutzung des Hauptbetriebs besteht und die Grenze der Grof¥flachigkeit
i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht tberschritten wird.

21

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die Baukdrperhdhe wird im Plangebiet in Meter tiber Normal H6he Null (NHN) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhéhen um bis zu 2 m kann fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B Masten, Photovoltaikanlagen, technische Aufbauten
Aufziige) ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist eine abweichende Bauweise zulassig. Eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeléangen (der
Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die flr eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatzanlagen sind aus wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.a.) anzulegen.

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht
beschichtetem Metall unzulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Alle gemal zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit

heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten.

Auf den privaten Stellplatzflachen ist je angefangener 4 Stellplatze ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige
heimische, standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:
B Baume I. und Il. Ordnung — HST, StU 16/18:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

Quercus petraea Traubeneiche

far

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausgenommen

davon, ist die in der Planzeichnung gekennzeichnete Verbotszone fiir Aulienwerbung.
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