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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

Gl Industriegebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO
Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

mmemssmemeame  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Straf3enbegrenzungslinie

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Zu erhaltende Einzelbaume

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

L @—' ] Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH zum Betrieb von Gasfernleitungen
Y o |

SONSTIGE PLANZEICHEN

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8§ 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
— - e e = Flurgrenze 2062 Flurstiicksnummer

Flur 10 Flurnummer — —— —— unterirdische Gasleitung mit
) Z%7 2% schutzstreifen
——o—— Flursticksgrenze

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN
INDUSTRIEGEBIET gem. § 9 BauNVO,

1.1 Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen

Nicht zulassig sind die in der Abstandsliste der Betriebsarten gem. Anlage zum Rd. Erl. d.
Ministers flr Arbeit, Gesundheit und Soziales NRW vom 21.03.1990, MBI. NRW 1990, S.
504 aufgefihrten Anlagen der Abstandsklassen | — VI einschlieR3lich und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad.

Gem. 8 31 Abs. 1 BauGB konnen auch Betriebsarten des nachst grol3eren Abstandes der
Abstandsliste zugelassen werden.

1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind:
— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
13 Einzelhandelsbetriebe sind allgemein zuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Einzelhandelsbetriebe , wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion sowie der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschliel3lich Reparatur und Serviceleistungen des Betriebes steht und eine Verkaufsflache
von 200 gm nicht Uberschritten wird.

2. BAUWEISE
Die Gebéaude sind in offener Bauweise mit seitlichen Grenzabstand zu errichten. Sie kdnnen
jedoch gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die Lange von 50 m Uberschreiten.

3. NEBENANLAGEN
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
zuléssig, mit Ausnahme der Ver- und Entsorgungsnebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO.

4, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
Alle gemaf zeichnerischer Festsetzung zu erhaltendenen Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzung gleichwertig zu ersetzten.

5. GESTALTUNG DER STELLPLATZE
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 81 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauONW
Die auf dem Betriebsgrundstiick anzulegenden oberirdischen, freien Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Zulassig sind Schotterrasen, Betonrasensteine,
Pflaster mit Rasenfugen und vergleichbaren Bauweisen.

6. ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG gem. § 25 sowie § 28 Abs. 1 StriWG NW

Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der L 808 ansprechen sollen,
sind nicht zul&ssig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung.

ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
,den__ .

Der Rat der Gemeinde hat am 25.09.2018 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches die 1. Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am 01.10.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Anrochte,den .

Birgermeister Schriftfihrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hatam . . gem. 8 3Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Anrochte,den .

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom__ . __ . bis . __ . einschlie3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Anrochte,den .

Blrgermeister

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches inder Zeitvom__ . . bis__ .__.__ einschlie3lich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. 8§ 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiuhrt.

Anrochte,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches die 1. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Anrochte,den .

Birgermeister Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
am__ . . ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anrochte,den __ .

Blrgermeister
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