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Methodisches Vorgehen
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Erhebungsmethode

Flachendeckende Erhebung aller
Einzelhandelsbetriebe mit der Warengruppe/dem
Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel im
gesamten Gemeindegebiet im Januar 2026 mit
Lage
(Adresse, Ortsteil)
Lagekriterium
(zentraler Versorgungsbereich,
stadtebaulich integrierte Lage oder
stadtebaulich nicht integrierte Lage)
Gesamtverkaufsflache

Differenzierte Erfassung der gefuhrten weiteren
Sortimentsgruppen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig!
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E—) Nahrungs- und Genussmittel

kurzfristiger
Bedarf

mittelfristiger
Bedarf
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Angebotssituation in Anrochte
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Angebotssituation in Anrochte
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlagen
0 1 2km Von ALKIS NRW 2025 (dI-de/by-2-0) und eigener
[ — Datenerhebung Januar 2026
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Angebotssituation in Anrochte — fuBlaufige Einzugsbereiche der
groRflachigen Lebensmittelmarkte und raumlich unterversorgte Gebiete
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlagen von ALKIS NRW 2025 (dI-de/by-2-0) und eigener Datenerhebung Januar 2026

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig!

Aus raumlicher Sicht
unterversorgte
Siedlungsbereiche westlich
und sudlich des Zentrums
(EW aus dem Zensus 2022)
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Einzelhandelsrelevante Kaufkraft
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Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial

Pro-Kopf-
Kaufkraft in

Euro

absolut

e
(inMio. Euro)  Anteilin%

Warengruppe

* Bevolkerung: 11.000 Einwohner

(Quelle: Gemeinde Anréchte, Ordnungs- und
Sozialamt, Stand: 31.12.2025)

= einzelhandelsrelevante

Kaufkraftkennziffer: 100,2
(Quelle: IFH Retail Consultants Kéin, 2024)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig!

Nahrungs- und Genussmittel 2.989 32,9 46,8
Blumen (Indoor) / Zoo 115 1,3 1,8
Gesundheit und Kérperpflege 451 5,0 7.1
PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Blcher 165 1,8 2,6
3.719 40,9 58,2

Bekleidung / Textilien 296 3,3 4,7
Schuhe / Lederwaren 82 0,9 1,3
GPK / Haushaltswaren 104 1,1 1,6
Spielwaren / Hobbyartikel 77 0,8 1,1
Sport und Freizeit 193 2,1 3,0
752 8,3 11,8

Wohneinrichtung 125 1,4 2,0
Mobel 374 41 5,8
Elektro / Leuchten 129 1,4 2,0
Elektronik / Multimedia 302 3,3 4,7
Medizinische und orthopadische Art. 87 1,0 1,4
Uhren / Schmuck 66 0,7 1,0
Baumarktsortimente 466 5,1 7,3
Gartenmarktsortimente 112 1,2 1,7
1.661 18,3 26,0

24 . Februar 2026
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Perspektiven des Anrochter Einzelhandels (Nahrungs- und

Genussmittel)
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Entwicklungsspielraume in Anrochte
- Entwicklungsbestimmende Faktoren -

Raumordnerische Versorgungsfunktion der Gemeinde Anrochte als Grundzentrum
(31.12.2025: 11.000 Einwohner davon rd. 6.900 im Kernort; neun weitere Ortsteile mit jeweils
unter 1.000 Einwohner)

Bevolkerungsprognose bis 2040
Quelle: https://www.kreis-soest.de/statistik/bevoelkerung/bevoelkerung/bevoelkerungsprognose

Basisjahr 2025:

Die Bevolkerung der Gemeinde wird in den nachsten Jahren im Durchschnitt um 1,64 Prozent pro
Jahr schrumpfen. Ab 2034 mit einer hoheren Dynamik.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 24. Februar 2026
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Entwicklungsspielraume in Anrochte
Entwicklungsbestimmende Faktoren

Entwicklung einzelhandelsrelevanter Umsatze / Flachenproduktivitaten
Vorwiegend stagnierend, tendenziell ansteigend

Entwicklung der privaten Verbrauchsausgaben
Jahrlich (leicht) steigende Konsumausgaben

(Noch) nicht relevanter Wettbewerbsdruck durch den Onlinehandel
in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 24. Februar 2026
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Zentralitat in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
(Kaufkraft stationarer Einzelhandel)

Nahrungs- und Genussmittel 3.750 21,7 32,9 0,66

11,2 Mio. Euro Delta . o .
Eine Zentralitat von 1 bedeutet ein ausgewogenes
Nahrungs- und Genussmitte! ||| ENEGKTNEGEGNG Verhaltnis von Umsatz zu Kaufkraft und kennzeichnet

1 eine ,idealtypische” Vollversorgung im Gemeindegebiet.
0,00 0,50 1,00 1,50

Quelle: Einzelhandelserhebung Junker+Kruse, Januar 2026; Kaufkraft: IFH Retail Consultants Kéin, 2024

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel ergibt sich rechnerisch nachfrageseitiger
Entwicklungsspielraum fur einen weiteren (auch grof¥flachigen und zukunftsfahigen) Lebensmittelmarkt

Selbst unter der Voraussetzung dass sich einzelne Markte, die heute nicht mehr Uber zeitgemale

VerkaufsflachengrofRen verfugen (insb. Lidl) wettbewerblich neu aufstellen, ist ein dritter Lebensmittelmarkt
rechnerisch moglich und darstellbar

Aber: Ein dritter Lebensmittelmarkt ist nicht zwingend notig/erforderlich, um die Anrochter Bevolkerung adaquat mit
Lebensmitteln zu versorgen

Derzeit leisten ein LM-Discounter und ein LM-Vollsortimenter im zentralen Versorgungsbereich die Versorgung

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 24. Februar 2026
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs - Vorschlag

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 24. Februar 2026 14/ 25
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Ein zentraler Versorgungsbereich...

... ist ein raumlich abgrenzbarer Bereich.
.. setzt eine stadtebaulich integrierte Lage voraus.
.. hat eine Uber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehende Versorgungsfunktion.

.. ist in der Regel multifunktional (z. B. Einzelhandel, Dienstleistung, Kultur etc.).

.. ergibt sich aus

konkreten planerischen Festlegungen (z.B. Bauleitplanen, Raumordnungs-
planen)

raumordnerischen und / oder stadtebaulichen Konzeptionen sowie
tatsachlichen ortlichen Verhaltnissen.

Im Sinne der aktuellen Rechtsgrundlagen (u. a.i. S. v. § 2 (2) BauGB, § 9 (2a) BauGB, § 34 (3)
BauGB und § 11 (3) BauNVO) sind zentrale Versorgungsbereiche als schutzenswerte
Bereiche einzustufen!

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 24. Februar 2026
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Die Festlegung und Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs
erfordert...

... eine nachvollziehbare stadtebauliche Begriindung unter Berucksichtigung
der individuellen ortlichen Verhaltnisse!

... eine hinsichtlich Grof3e und Angebotsspektrum ausreichende Angebotsausstattung (bzw. eine
realistische entsprechende Entwicklungsperspektive), um die (Uber den Nahbereich hinaus gehende)
Versorgungsfunktion erfullen zu konnen!

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 24. Februar 2026
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Abgrenzungskriterien

Funktionale Kriterien

Einzelhandelsdichte im Erdgeschoss
Passantenfrequenz

Kundenorientierung der Anbieter (Erreichbarkeit fiir alle Verkehrsteilnehmer: Autokunden, OPNV-
Nutzer, Radfahrer, Fuliganger)

Multifunktionalitat der Nutzungen
Ladengestaltung und -prasentation

Stadtebauliche Kriterien

stadtebaulich integrierte Lage (ohne Barrieren oder Zasuren)
Baustruktur

Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsinfrastruktur
Gestaltung des offentlichen Raums

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 24. Februar 2026
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Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig!
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlagen von ALKIS NRW 2025 (dI-de/by-2-0) und eigener Datenerhebung Januar 2026
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Potenzialflachen im Kernort
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Ubersicht iiber die Lage der Potenzialflaichen im Kernort
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlagen von ALKIS NRW 2025 (dI-de/by-2-0) und eigener Datenerhebung Januar 2026
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Potenzialflachen im Kernort
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlagen von ALKIS NRW 2025 (dI-de/by-2-0) und eigener Datenerhebung Januar 2026
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Die Flachen an der Kliever Stral3e
liegen zwar in relativer raumlicher Nahe
zum zentralen Versorgungsbereich, es
|asst sich jedoch keine raumlich-
funktionale Verbindung herstellen,
um sie in den ZVB zu integrieren.

Eine Entwicklung der Flachen mit
groRflachigem
nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel stellt sich vor dem
Hintergrund des LEP NRW derzeit eher

unrealistisch dar (Nachweis, dass
keine Flachen im ZVB zur Verfligung
stehen).
Selbst mit der 3. Anderung des LEP im
Hinblick auf die landesplanerische
Nahversorgungsausnahme wird es
schwierig, da die Flachen zu nah am
Z\V/B liegen, als, dass hier von einem
Ausnahmefall im Sinne des LEP und
der Entwicklung eines eigenstandigen
Nahversorgungsstandorts
ausgegangen werden kann.

24 . Februar 2026
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlagen von ALKIS NRW 2025 (dI-de/by-2-0) und eigener Datenerhebung Januar 2026
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Weiteres Vorgehen
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Weiteres Vorgehen

Erorterung mit der Bezirksregierung Arnsberg

Schriftliche Ausarbeitung der gutachterlichen Bewertung

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 24. Februar 2026
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