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— - = - PLANZEICHENERLAUTERUNG GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN
N ! | | FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB | _
‘ — Der Rat der Gemeinde hatam ............ccccceeeennne. gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
S— J S . beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
\ | / @ ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 1. EINFRIEDUNGEN o e } _ Dieser Beschluss istam .............c.c.co.c........ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
! “ ‘ = Als Einfriedung der privaten Grundstlcksflachen zur siidlich angrenzenden 6ffentlichen Anréchte. den oo
8 . . . . Verkehrsflache sind nur Naturstein-/Trockenmauern bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig. ’
| ‘ / WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
| | | |
_ 361 | \ 373 SR R
Friedhof | t . Blirgermeister
\ | ‘ MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
| ‘ ‘ 362 —l_ 0.5 Grundfiachenzahl H I N E ISE Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
\ ‘ 1 ARTENSCHUTZ DIS .o einschlief3lich zu jedermanns Einsicht veroffentlicht.
‘ ‘ | 1l Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf : ) . . Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ..............cccc.occee....
| | | Leichenhalle s In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Gehdlze ausschlieBlich auBerhalb der Brut-und Diese Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
‘ “ Aufzuchtzeiten eines jeden Jahres zu entfernen. Demnach sind Gehdlzentfernung nur im Zeitraum gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
\ | \ H max: Maximale Geb&udehdhe in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) vom 01.10. bis 28./29.02 zuldssig. Sofern eine Entfernung der Gehdlze in die Zeit vom 01.03. — Anrdchte deﬁ _____________________________
‘ “ ‘ | me || @ 372 siehe textliche Festsetzung Nr. 2 30.09 fallen soll, ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren ’
_ - S — = - — i L Naturschutzbehérde des Kreises Soest mitzuteilen.
o PR — - o | ‘ 206 ‘Da
- | | - . . . . I
488 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Zur Vermeidung der Entvyertung von angrenzenden Nahrun.gshabltaten lichtempfindlicher o Birgermeister
‘ \ Fledermausarten sollte sichergestellt werden, dass sowohl in der Baustellenphase als auch fiir die
\ ‘ ‘ Betriebsphase der spateren Gebaude eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung
WA o “ ° Offene Bauwsise verwendet wird. Fir die AuRenbeleuchtung (Objekt-, Stellplatzbeleuchtung) wird die Verwendung Der Rat der Gemeinde hatam ................ccccc........ gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
‘ ‘ von msekten? und fliedermausfreundllcher! Leuchtmlttel_ mit einer Hauptintensitat des ' beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
=smssmsmeam= Baugrenze Spektralbereiches tGber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % empfohlen (geeignete Anréchte. den
I 0.5 oo marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem T T
’ ‘\ geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur
FD 0-5° — xosdr . von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung sollte moglichst sparsam gewahlt werden und
- — I N — e ‘\ FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Dunkelraume sollten erhalten bleiben. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sollten Burgermelster """""
o —ases — - I T ‘ vermieden werden. Dazu sollten die Lampen maglichst niedrig aufgestellt und geschlossene
Hmax: 214,0 m . NHN 1L 234 . Zu erhaltende Einzelbdume Lampenkérper verwendet werden, sodass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Die
= | ‘ | “‘ 739 Beleuchtungsdauer sollte auf das notwendige Maf begrenzt werden. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ............................. ortsiiblich
‘ 5 Y o s bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
| ‘ \ 736 .O ecCeceCe Fl_gchen mit I?lndung far Bepflapzungen und fiir die Erhaltung von 2. ALTABLAGERUNGEN UND KAMPFMITTEL Anr(")chteg den . W .............. II g gsp 9
\ 487 \ 364 | ‘ ceoeoeoe| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist ’
‘ ‘ das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
w‘ P N | vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
| | *\ PO et [
| / gesichert zu lagern. Biirgermeister
. > { 4 | \ SONSTIGE PLANZEICHEN g
e LT = - \ e A Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnliche Verfarbungen auf
SR S A W A o v . ; oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
( Iie oA / o P °m 738 {:ﬁ:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB verdachtige Gegenstand darf auf keinen Fall beriihrt werden, der Fundort ist sofort abzusperren
. < P Nl l ° und das Ordnungsamt der Gemeinde Anréchte ist umgehend zu informieren.
\\__// o ‘
S 60 °M. 3.  DENKMALSCHUTZ
®% @ B P 235 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Bei Bodeneingriffen !fbnnen_Bodendenkméler (kultur—"und/oder naturgesch_[chtliche B_odenfunde,
Cn o | d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
° A 30 d natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
% ’ o~ 737 == Flurgrenze pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
® &% 20738 Q \ \ Bodendenkmalern ist der Gemeinde Anrochte als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
D Flur 10 Flurnummer Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/ 93750, Fax 02761/937520), unverzlglich
BN omm - anzuzeigen Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
- f 1 . einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde
e e om. 123 Flurstucksgrenzen die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
708 O s R P <l % und Flursticksnummer Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
S b RN ,‘,/ N @ | mg 9 Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
: L A L J TN N " , Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den
20594 ! U T -, \ O_‘ 207.44 ) 2 1 g g g g
1 ! - o d g 4 Gebdude mit Hausnummer sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstuicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
= = o kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mafinahmen zur sachgemaRen Bergung des
) E o : - Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
*205,81 Bestandhoh Meter 4. NHN - . ;
estandhohen in Meter Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
Friedhofstrale 681 PN "
‘\ QIB/; vorhandene eingemessene Baumstandorte 4. FASSADENGESTALTUNG
) Es wird empfohlen, im Rahmen der Fassadengestaltung den Anrdchter Naturstein zu verwenden
. (z.B. Sockelbereiche, Fenstereinfassung).
1
FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB 5. VERWENDUNG VON MUTTERBODEN i
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
0-5° Dachneigung Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater am
wieder einzubauen. -
" Flehdan emeindae Anrocnte
2 6. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
731 DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Bauamt der
Gemeinde Anréchte innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. B e ba u u n g S p I a n N r 4 9
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5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
732 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
13
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)
21 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximalen Hoéhe der baulichen Anlage ist in der Planzeichnung in Metern Gber NHN REC HTSG RU N DLAG EN
T festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
. in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
3. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der B j
Karl-Maertin-Strafe VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des e —
797 (gem. § 9 (.1) Nr. 20 Ba_uGE_}) ) Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. - :%z T 1 E;-
3.1 Stellplatze im Plangebiet sind so herzustellen, dass anfallendes Regenwasser unmittelbar am Ort . . . o . . Tz iV (2] ] oF
/ versickern kann (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts QoA Q9 Ul 12T
, 4 Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und GroRpflaster sowie Klinkerbelag mit offenen (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 1 S. 58), in der zum Zeitpunkt des 7 i
' , Fugen, b > 2 cm). Zur Versickerung ungeeignete Bodenschichten sind gegen versickerungsfihige Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
792 Untergriinde (z.B. Splitt, Kies) auszutauschen. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
_ 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
- ‘ /‘ 3.2 Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden und in das Grundwasser, ist als Material Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o \ / zur Dacheindeckung unbeschichtetes Metall unzulassig. 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
3 \ 864 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV.
2} " " i i
T 4, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN NRW. 8. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
364 ’:I-;" UND STRAUCHERN Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), _. ] _
g (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Plantbersicht 1: 5.00
%’_, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Stand 01.10.2025 Entwurf
@ 4.1 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen, (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. e E
standortgerechten Baumen und Strauchern flachendeckend zu bepflanzen. Die Griinsubstanzen @
N o R . Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Bearb. J.LH/VI/Bo o
241
244 der Flachen zur Anpfianzung L.md / oder mit einem Erhaltungggebpt belggten F]aqhen sind (GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. =
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, . ] L . . . PlanaréR 60 x 90
295 Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. m
4.2 Innerhalb der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen, ist Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 13.04.2022 Mafistab 1:500
eine maximal 3,0 m breite befestigte Zuwegung zuldssig. Im Bereich der zulassigen Zuwegung (GV. NRW. 2022 S. 662). . .
M . L ) Planbearbeitung:
Kataster: Kreis Soest (06.05.2025) dirfen die Geholze ausnahmsweise entfernt werden. wp WoltersPartner
Gemarkung: Anréchte 297 801 , , . ) , Stadtplaner GmbH
Flur: 11 4.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Dalnéper Strsage 15 . D-48653 Coesfeld
' I I I imi O Te 02541 9408-0 - Fax 9408-100
Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 /77%7 Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen. eeOsiadtplaner@woltersparatner‘de




